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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Aby Nordgard Samfallighetsforening, 716408-4605, med sate i MoIndal, far harmed avge
arsredovisning fér 2021-07-01 - 2022-06-30.

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Aby Nordgard Samfallighetsférening bildades med beslut fran Lantméteriet 1975-04-18 fér férvaltning
av gemensamhetsanlaggningarna ABY GA:1 och ABY GA:2.

ABY GA:1 avser végar, vattenférsérining, avioppsanléggning, radio-tv och/eller tele, elledningar
och/eller belysning, varmeanlaggning, gronomraden, garage och/eller parkering samt
kvartersanlaggning.

ABY GA:2 avser kvartersanlaggning.

Foéreningens nuvarande stadgar registrerades 2022-06-07 hos Lantmateriet.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.0.m. féreningsstmman
Issa Moosavi Far Ledamot, Ordférande 2022
Claes Arhusen Ledamot, Kassor 2022
Nicklas Huotarinen Ledamot 2022
Robert Bengtsson Ledamot 2022
Mats Sjostrém Ledamot 2022
Sebastian Ryberg Ledamot 2022
Sven Ohde Ledamot 2022
Ordinarie revisorer

Elisabet Schéle Féreningsrevisor 2022
Joakim Emmesjé Féreningsrevisor 2022

Revisorssuppleanter
Jan Johansson Foreningsrevisor 2022
Thomas Olin Féreningsrevisor 2022

Valberedning
Cecilia Sjéstrém 2022

Anna Asheim 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas av foreningens ledaméter, tva i férening.
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Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Gert Jansson Trédgardsanlaggningar * Fastighetsskétsel

Tele2 Tv, bredband och telefoni
MéIndal Energi Elavtal avseende volym
MéIndal Energi Fjarrvarme

MoIndal Energi Serviceavtal varmesystem
Vastsvenska Port och El Serviceavtal garage

* Fran och med 2021-10-01 ansvarar Bredablick Férvaltning for Teknisk férvaltning.

Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 383 437 kr och planerat underhall fér
1 680 313 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 av Sustend.

Enligt underhallsplanen berédknas det arliga underhéllsbehovet till 648 000 kr fér GA:1 samt 31 000 kr
for GA:2.

Avsattning till underhalisfond for 2021/2022 goérs enligt styrelsens forslag med 2 381 400 kr, vilket
motsvarar 16 200 kr per deldgare. Enligt féreningens registrerade stadgar maste avsattning om minst
1 600 000 kr gdras per ar.

Planerat underhall Ar

Lagning av betongmurar och trappsteg (GA:1 och GA:2) 2022/2023
Omlaggning av asfalt 2023/2024
Linjemalning av parkeringsplatser 2023/2024
Oversyn av el-infrastruktur 2023/2024
Underhallsspolning av avloppsstammar 2024/2025
Utférda atgérder Ar

Underhall av takstosar 2021/2022
Underhall av yiskikt i kallargangar pa Maldomargatan (GA:1 och GA:2) 2021/2022
Byte till LED-belysning i kdllare pa Maldomargatan (GA:1 och GA:2) 2021/2022
Byte av kallardorrar pa Maldomargatan (GA:1 och GA:2) 2021/2022
Brandtatning mellan fastigheter 2021/2022
Féardigstéllande av draneringsprojekt 2020/2021
Byte av Ias till kdllargangar pa Maldomargatan 2020/2021
Nya hanglas till kulvertluckor, varmecentraler och styrelserum 2020/2021

Montering av injusteringsventiler och backspolning 2020/2021
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Vasentliga hidndelser under riakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 12:e oktober 2021. Styrelsen har
under aret hallit 10 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande méte.

Lan

Under slutet av aret I6stes ett av féreningens Ian till féljd av den goda likviditeten, vilket innebar att
rantekostnaderna halveras infor ndsta verksamhetsar. Styrelsens plan ar att &ven I6sa det andra lanet
under de tva kommande aren, men det beror naturligtvis pa hur likviditeten ser ut framdver.

Styrelsens ord
Det har varit ett mycket handelserikt ar och dessutom det forsta hela aret med Bredablick som
ekonomisk och teknisk forvaltare.

Féljande handelser ar exempel pa det som skett under aret:

- Efter stAmmobeslut har nu brandtatning genomférts av réren som gar mellan i 1Yz -planhusen.

- Stadgarna som rdstades igenom vid stdmman 2021 har skickats in till Lantméteriet och godkandes
under juni manad.

- Under &ret upptécktes skadedjur, vilka bekdmpades av Anticimex. Kostnaden té&cktes av den
férsakring som samfalligheten har via Villadgarna.

- 2019 uppstod en vattenskada i en kallargang pa Maldomargatan vilken under aret har utretts. Da det
ror sig om grundvatten som trénger upp i kéllaren har en offert p4 borrning av brunn och atgéard av
skadorna godkants.

Felanmé&lan

Sedan Bredablick tog dver den tekniska forvaltningen 2022-10-01 kan deldgarna felanmala problem
direkt till férvaltaren. Styrelsen upplever att det har fungerat valdigt bra da styrelsen far bra dversyn i
portalen dér allt loggas pa det som héander i omradet samtidigt som deldgarna far snabb hjalp.

Laddstoplar

P4 arsstamman 2021 fick styrelsen i uppdrag av stimman att underséka majligheterna for installation
av laddstolpar for elbilar. Styrelsen har undersdkt vilka majligheter som finns pa marknaden och de
forutséttningar som finns pa omradet. Det kan konstateras att omradet ar valdigt komplext, darfér
jobbar styrelsen med nagra olika forslag for stdmman att ta stalining till framéver. Oavsett vilket
alternativ vi véljer att ga vidare med s& kommer laddstolpar kunna monteras tidigast i slutet av 2023.
Det fdr att vara gator och trottoarer formodligen kammer att asfalteras om under kvartal tre 2023 samt
att befintlig el p4 omradet ska bytas ut (férmodligen under samma tidsperiod). Montering av
laddstolpar kan darfér inte ske férst férens detta ar klart, rimligtvis kvartal fyra 2023 - kvartal tva 2024.
Om nagon delagare inte vill vanta tills dess gar det bra att installera en egen laddbox pa sin fastighet,
om mdjligheten finns.

Styrelsen ser ett behov att fortsatta folja utvecklingen pa hur samfalligheter kan underlatta for sina
delégare att kunna ladda sina elbilar i anslutning till deras hem i framtiden. Det har gjorts en del
dverklagan fran samfalligheter till Mark och Miljddomstolen d&a man vill att det ska tillatas att dra
elkablar fran sin egen fastighet och fram till sin parkering. Som det ar nu kan vi enligt El
(Energimarknadsinspektionen) inte f& undantag for natkoncession da deldgare inte ager sin tomt fram
till sin parkering.
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Medlemsinformation

Delagare

Samféllighetsforeningen bestar av 147 delagare.

Delagarfastigheterna &r Kékremmen 1-7, Ledvolten 1-8, Maldomaren 1-12, Malkameran 2-11,
Ridlararen 2-11, Ridpiskan 2-22, Sadelbommen 2-11, Sadelknappen 2-7, Sadelkapan 2-20,
Sadelmakaren 2-11, Sadelplatsen 2-14, Seldonet 2-11 samt Selpinnen 2-12.

Hemsida
Féreningens webbplats &r www.abynordgardsamf.se

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Rorelsens intékter 6 646 6 647 6 648 6277
Resultat efter finansiella poster 495 2612 1625 192
Férandring av underhallsfond 1139 2141 -10 023 2199
Resultat efter fondféréndringar -644 471 11 647 -2 008
Soliditet % -25 -23 -121 13

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Underhalls-
fond

2 140 866

2381400
-1 242 579

3 279 687

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

@alanserat resultat
Arets resultat fére fondféréandring

Arets avséttning till underhallsfond enligt styrelsens forslag

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6ver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rékning

Fritt

Balanserat
resultat

-6 049 974
2612 327
-2 381 400
1242 579

-4 576 468

5(14)

Fritt

Arets
resultat

2612 327
-2612 327

494 514
494 514

-3 437 647
494 514
-2 381 400
1242 579

-4 081 954

-4 081 954

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i Gvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Dokumentnummer: 6315b848904f0- Sida (6 av 18)



Aby Nordgard Samfillighetsférening 6(14)
716408-4605

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-07-01- 2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintédkter
Hyror 2 161 123 168 972
Ovriga rorelseintakter 3 6 485 351 6 478 487
Summa rorelseintakter 6 646 474 6 647 459
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -5169 516 -3 329 376
Ovriga externa kostnader 7 -372 372 -175 320
Personalkostnader 8 -391 865 -301 547
Summa rorelsekostnader -5933 753 -3 806 243
Rorelseresultat 712 721 2841216
Finansiella poster
Ranteintakter 189 329
Réantekostnader -218 396 -229 218
Summa finansiella poster -218 207 -228 889
Resultat efter finansiella poster 494 514 2612327
Arets resultat 494 514 2612327
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-06-30

72 064
105 968

178 032
9 3074 839
3 252 871

3 252 871

7(14)

2021-06-30

7297
8383
113 214

128 894
5412013
5540 907

5 540 907
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Underhallsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Investeringslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10,11

10,11

2022-06-30

3279 687
3279 687

-4 576 468
494 514

-4 081 954

-802 267

2 660 000
2 660 000

140 000
260 644

55 326
939 168

1395138

3 252 871

8(14)

2021-06-30

2140 866
2140 866

-6 049 974
2612 327

-3 437 647

-1 296 781

5 565 000
5565 000

280 000
294 701

69 902
628 085

1272688

5540 907
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére féréndringar i rérelsekapital

Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2021-07-01-
2022-06-30

712 721
712721

189
-218 396

494 514

-49 138
262 450

707 826

-3 045 000
-3 045 000

-2 337174
5412013

3074 839

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(14)

2020-07-01-
2021-06-30

2841 216
2841 216

329
-229 218

2612327

-422 806
-9 897

2179 624

-280 000
-280 000

1 899 624
3512389

5412013
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [dpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Not 2 Hyror

2021-07-01- 2020-07-01-

2022-06-30 2021-06-30
Hyror, p-platser 47 625 53472
Hyror, garage 70 145 71100
Hyror, motorvarmare 43 353 44 400
Summa 161123 168 972
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-07-01- 2020-07-01-

2022-06-30 2021-06-30
Driftavgift 3704 400 3704 400
Underhallsfond 2381 400 2381 400
Tv, bredband och telefoni 361 620 352 800
GA:2 32 400 32 400
Uppvarmning * 5076 6 345
Ovriga intakter 455 1142
Summa 6 485 351 6 478 487

* 3 delagare debiteras extra varmekostnad fér uppvarmning av utbyggnad.
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Not 4 Reparationer

Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer *

Varme, installationer

El, installationer

Tele/tv/porttelefon, installationer
Huskropp, tak

Markytor

P-platser/garage

Vattenskador

GA:2

Summa

2021-07-01-
2022-06-30
688

5220

150 106
9192

59 465

32 500

11 544
69 676
41 825
3221

383 437

* Majoriteten av kostnaderna avser arbeten med varmekulvert och lackande avloppsstam.

Not 5 Planerat underhall

Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Malning, gemensamma utrymmen

Ovrigt, gemensamma utrymmen *

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Huskropp, tak

Markytor

GA:2

Summa

* Kostnad 2021/2022 avser brandtétning.

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskétsel
Besiktningskostnader *
Sndrdjning

Serviceavtal, virme
Serviceavtal, garage
Férbrukningsmaterial

El, gemensam

El, garage

El, motorvarmare

El, GA:2

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Systematiskt brandskyddsarbete
Tv, bredband och telefoni

Summa

* Kostnad 2021/2022 och 2020/2021 avser takbesiktning.

2021-07-01-
2022-06-30
7 000

86 840

25 881

308 750

814 108

437 734
1680 313

2021-07-01-
2022-06-30
240 019

12 300

114 944

13 453

19 200
1819

20 023
15748

19 246

26 378
1667 007
596 002
438

359 189
3105 766

2020-07-01-
2021-06-30

35 896
2959

13 581
18172
45 277
12 237

128 122

2020-07-01-
2021-06-30

46 782

20 971
46 548

126 233

240 534

2020-07-01-
2021-06-30
68 876

104 000

94 375

18 103

18 750

16 333
13 925
17 018
17 851
1622 119
598 512

13 706
357 152

2 960 720

Dokumentnummer: 6315b848904f0- Sida (12 av 18)



Aby Nordgard Samfillighetsférening 12(14)
716408-4605

Not 7 Ovriga kostnader

2021-07-01- 2020-07-01-

2022-06-30 2021-06-30
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 17 688 1490
Kontorsmateriel och trycksaker 9 569 3169
Tele och post 16 789 9 857
Forvaltningskostnader 229 591 96 501
Konstaterade forluster pa fordringar * - 24 412
Ovriga riskkostnader - 90
Jurist- och advokatkostnader - 7 689
Bankkostnader 4 366 3080
IT-tjanster 4 436 1198
Underhallsplan 63 400 -
Ovriga externa tjanster ** 8 20 484
Medlemskap i Villadgarna inkl. férsakring *** 22 200 7 350
Ovriga externa kostnader 4333 -
Summa 372372 175 320

* Kostnad 2020/2021 avser draneringsprojekt.

** Kostnad 2020/2021 avser arvode till Villadgarna f&r hjalp med stadgar.

*** Lagre kostnad 2020/2021 p.g.a. kostnaden for perioden 2020-07-01 - 2021-02-28 bokférdes pa 2019/2020.

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersattningar och sociala avgifter

2021-07-01- 2020-07-01-

2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden * 268 752 210 148
Foéreningsvalda revisorer ** 24 356 12 143
Valberedning *** 4 821 4 286
Ovriga arvoden 2 857 -
Utbildning - 8 663
Summa 300 786 235 240
Sociala avgifter **** 91 079 66 307
Summa 391 865 301 547
* Av kostnaden 2021/2022 avser 57 712 kr 2020/2021.
** Av kostnaden 2021/2022 avser 11 928 kr 2020/2021.
*** Av kostnaden 2021/2022 avser 3 321 kr 2020/2021.
**** Av kostnaden 2021/2022 avser 20 103 kr 2020/2021.
Not 9 Kassa och bank

2022-06-30 2021-06-30
Transaktionskonto Handelsbanken 2 485 439 1995 490
Transaktionskonto Swedbank 589 400 3416 523
Summa 3 074 839 5412013
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Not 10 Forfall investeringslan

2022-06-30 2021-06-30
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 140 000 280 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 560 000 1120 000
Faorfaller senare an fem ar fran balansdagen 2100 000 4 445 000
Summa 2 800 000 5845 000
Not 11 Investeringslan

2022-06-30 2021-06-30
Investeringslan 2800 000 5845 000
Summa 2 800 000 5845 000
Laneinstitut Rénta Slutforfallodag Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 4,00 % 2022-06-23 2905 000 - 2905 000 -
Swedbank * 4,00 % 2027-09-30 2940 000 - 140 000 2 800 000
Summa 5845 000 - 3045 000 2 800 000
* Lanet l16per med rérlig ranta.
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 294 867 5 688
Forutbetalda intakter 535 318 535770
Upplupna driftskostnader 108 983 86 627
Summa 939 168 628 085
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