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Du ldser nu en Sustend Underhallsplan, ett ypperligt verktyg som hjalper
er att fa full koll pa Fastigheten och sakerstalla att den kommer kunna ma
braildanga tider framover. For att ni snabbt ska fa basta maojliga nytta av
planen rekommenderar vi att ni infér rutiner for anvandande och upp-
datering av underhadllsplanen, sa att det effektiva underhallsarbete ni
startat kan fortsatta ar efter ar. Med hjalp av Planima kan ni sjalva enkelt
flytta dtgdrder och er kundansvarige star garna till tjanst om ni behover
hjdlp med att gora andringar i planen.

Kom ihdg att ni alltid kan
fraga er kundansvarige om ndgot ar oklart,
det kostar inget!

TELEFON: 010-1756909
EPOST: Info@sustend.se
WEBB: www.sustend.se
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UNDERHALLSPLANEN
AR BARA BORJAN!

Aven om vart uppdrag med er underhdllsplan nu &r avslutat s star vi all-
tid till er tjanst om ni dnskar hjalp med att genomfora dtgarderna i pla-
nen, eller har behov av ndgon av vara andra tjanster. Vi ar aldrig ldngre an
ett telefonsamtal bort!

Sustend AB ar sedan 2020 en del av Bredablickgruppen. Vart nara samar-
bete med Bredablick Férvaltning mojliggor att n via oss kan f3 hjalp med
i stort sett allt ni kan behova for att ta hand om er fastighet pa bdsta satt.
Vill ni héra mer om forvaltning, kontakta da Bredablick Férvaltning pa
info@bredablickgruppen.se.

ATT PROJEKTERA OCH UPPHANDLA

En detaljerad projektering och upphandling i konkurrens hjalper er att
sakra kvaliteten och minimera kostnaderna for renoverings- och under-
hallsprojekt. Vi hjdlper garna till med detta och mycket mer som del av
tjidnsten Sustend Projektledning.

Underhallsplan Teknisk Forvaltning

Besiktningar Ekonomisk Forvaltning
Byggtekniska utredningar Fastighetsskotsel
Radonkontroll Drift
Projektledning SBA
Projektering
Upphandling
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En kort introduktion till underhallsplanering
och den arliga arbetsprocessen.

DEL 1 - GUIDE
Ger djupare forstadelse om fastighetens olika de-
lar, deras skick och vilka dtgarder som kravs

DEL 2 - UNDERHALLSPLAN
Fastighetsdgarens arbetsverktyg dar alla projekt,
atgarder och kostnader finns i olika vyer.
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SAMMANFATTNING

NUVARANDE STATUS
4 )

Samfdlligheten dr i generellt gott skick men det finns ett
antal viktiga undantag framst i form av kulvertar och as-
falt som krdver datgdrder for att inte riskera féljdskador.

e GUL - Eftersatt underhall férekommer och dtgarder kravs For att detta inte ska Forvar-
ras. Planen ar utformad for att pa ett strukturerat vis komma upp till Gron status och
bibehalla denna niva pa [ang sikt.

\_ J
KOMMANDE ATGARDER
4 N
Rekommenderade projekt Akuta atgérder
2022 | Kulvertar | Inga akuta dtgarder |
2023 | Asfalt och garagetak
\_ J
EKONOMI

Genomsnittlig underhallskostnad per ar

782 000 kr
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4 N
Planen startar: 2022-01-01
Tidsomfattning: 30ar
Omfattning: Samtliga delar av fastigheten dar féreningen
ansvarar for underhallet, indelat i:
e Mark
e Fasader
e Tak
e Invandigt (allmdnna utrymmen)
e Installationer
Kostnadsangivelser: Uppskattade kostnader i planen ar inklusive
moms och inklusive 15% byggherrekostnader*.
Kostnaderna ar exklusive indexupprakning.
Hansyn till detta bor darfor tas i budgetarbe-
tet.
\_ J

* Byggherrekostnader dr ett pdslag som inkluderar indirekta kostnader som uppstdr ndr
dtgdrderna ska genomfadras, exempelvis projektering, projektledning och besiktningar.

Kostnaderna i denna underhallsplan ar framtagna genom en sammanvagning av referensvar-
den fran prisdatabaser, erfarenheter fran tidigare liknande objekt samt prisuppgifter fran le-
verantorer och entreprendrer. Det ar inte mojligt att garantera att kostnaden for det faktiska
genomforandet blir den som anges. Faktorer som kan paverka priset for genomfdrandet ar
bland annat entreprendrers beldaggningsniva, tid pa sdsongen, fastighetens utformning, till-
ganglighet och specifika 6nskemal.
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SA HAR HAR VI TAGIT FRAM ER
UNDERHALLSPLAN

Forarbete - vi hamtar in information om Fastigheten via vra system
och genom att stalla fragor till boende, styrelse, personal m.m. Ritningar
och 6vrig dokumentation studeras.

Besiktningar - Vara byggkonsulter besiktigar samtliga delar, fotogra-
ferar, analyserar och utfor olika typer av matningar sdésom mdngdning och
fuktmatning.

Bearbetning - Planens olika delar arbetas fram pa kontoret. Har deltar
ofta dnnu fler kollegor som var och en bidrar med sina specialistkompe-
tenser inom olika omraden. Atgarder berdknas, prissatts, prioriteras och
planeras sa att de bildar val samordnade projekt. Besiktningsrapporten
och ovriga delar skrivs, forses med foton och packas ihop till ett snyggt
och lattarbetat dokument.

Leverans - Planen levereras som PDF samt ldggs upp i Planima, dar ni
sjdlva kan arbeta vidare med den om sa dnskas. Dar ar det enkelt att redi-
gera, ldgga till och ta bort samt analysera ekonomiska aspekter. Det ar
dven mojligt att exportera planen till Excel eller PDF.

Presentation - Byggkonsulten som ansvarar for er plan presenterar
planen, svarar pa fragor och hjalper er komma igdng med det fortsatta ar-
betet.

Uppfoljning - vi hor av oss for att sdkerstalla att ni ar ndjda samt att i
kommit igdng med planen. Om ni vill andra ndgot sd ordnar vi det kost-
nadsfritt.
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INTRODUKTION

VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

Genom aktiv underhallsplanering kan fastighetsdgaren planera ldngsiktigt och kostnadseffek-
tivt, fa en bra struktur For underhallet och arbeta forebyggande. Underhall ar kdrnan av fastig-
hetsdgandet och den aktivitet som har storst inverkan pa fastighetsagarens ekonomi och verk-
samhet.

UNDERHALL: Aterstaller en funktion till ursprunglig status. Det kan vara Planerat (forebyg-
gande) eller Felavhjdlpande. Atgardernas intervall &r vanligen mer 8n ett &r. Ett av underhalls-
planeringens huvudsyften ar att minimera andelen Felavhjdlpande underhadll, eftersom det
oftast ar betydligt dyrare och krangligare. Exempel: Ett tak bor underhallas innan det borjat
ldcka snarare an att lagas da lackor och kostsamma fuktskador redan har uppstatt.

DRIFT: Atgarder som bibehaller en funktion. Ofta manga, sma och dterkommer minst en géng
per ar. Exempel ar smérjning av as, filterbyten och byte av ljuskéllor. Drift hanteras [6pande
och dessa atgarder tas inte med i underhallsplanen.

INVESTERINGAR: Standardhojande atgarder, exempelvis byte till sékerhetsdorrar eller install-
ation av bergvarme. Underhadllsatgarder kan ha karaktdren av investeringar eftersom en viss
standardhéjning ofta sker nar en komponent ersatts med en ny och battre motsvarighet.
Renodlade standardhdjningar ingar inte i underhallsplanen om det inte uttryckligen 6nskats
eller redan beslutats da planen tas fram.
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DEN ARLIGA ARBETSPROCESSEN

Utifran planen beslutas om nasta ars dtgdrder. Projektering och upphandling av ndsta ars un-
derhall inleds innan arsskiftet. Upphandling av de stora projekten bor vara fardigstallt under
januari-februari. Projekten genomfdrs och foljs upp sd att alla erfarenheter kan ldggasi planen.
Slutligen uppdateras underhallsplanen utifran de nya férutsattningarna och erfarenheterna.

Projektering och
upphandling

Beslut om néasta ars Genomférande
projekt och budget av projekt
SUSTEND
1% Underhallsplan med Planima
Underhallsplan Uppdatering

fardig av underhallsplan

VIKTEN AV KONTINUERLIG UPPDATERING

For att halla kostnadsnivan aktuell och kunna stdmma av underhallsarbetet boér planen uppda-
teras drligen. | Planima kan ni sjalva gora andringar i planen och enkelt testa hur olika scenarion
paverkar teknisk och ekonomisk planering. Utforda atgarder bockas av, andra flyttas och and-
ras och prisnivderna justeras. P3 sa satt sdkerstaller ni att underhallsplanen blir anvandbar i
madnga ar framdver.

© Sustend AB 2021
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VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Skapar TRYGGHET for dgare och hyresgaster

e Geren objektiv och detaljerad bild av hur alla delar av huset madr.

e Berattar exakt vad som behover goras, nu och pa lang sikt.

e Minskar risken for obehagliga dverraskningar.

e Skapar en battre boendemilj¢ utan halso- och miljéfaror.

e Sdkerstaller att dgaren foljer lagen och fullfoljer sitt Fastighetsdgaransvar.

e FOrnya hus: identifierar oupptackta byggfel och ser till att byggaren atgardar dem.

Battre EKONOMI idag och pa lang sikt

e Minskade kostnader genom smart samordning och ratt prioriteringar.
e Jamnar ut underhallskostnaderna over tid.

e Minskar andelen dyrt akut underhall.

e Maximerar fastighetens varde over tid.

e (Gordet enklare att [dna - bankerna gillar Sustend Underhallsplan!

e Fdreda pa fastighetens verkliga driftskostnader idag och pa lang sikt.

Ett mycket EFFEKTIVT satt att skota fastigheten

e Tabeslut direkt pa fakta och fardiga belopp, slipp onddigt tjat.

e Fokus pa ratt sak: driva underhallsprojekt istallet for att fastna i smafragor.

e Enarlig checklista med fardiga projektforslag sparar valdigt mycket tid.

e Mindre personberoende tack vare anvandarvanliga system och fasta rutiner.

e Nya personal kan snabbt sdtta sig in i underhdllsarbetet.

e FoOrvaltare, ekonomer, entreprendrer, fastighetsskotare, spekulanter, kreditgivare -
alla hittar informationen de behéver i planen!

L3s mer pa var hemsida:
Sustend Underhallsplan

© Sustend AB 2021
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VAD SAGER LAGEN?

Det finns ett antal lagar, forordningar, foreskrifter och allmanna rad som reglerar hur under-
hallet av en fastighet ska skotas. De viktigaste av dessa ar:

Lag (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter

” 19§ Féreningen skall vid férvaltningen tillgodose medlemmarnas gemensamma bdsta.
Varje medlems enskilda intressen skall dven beaktas i skdlig omfattning.

En samfillighetsférening som férvaltar en gemensamhetsanldggning skall avsdtta medel till
en fond for att sdkerstdlla underhall och férnyelse av gemensamhetsanldggningen, nédr ge-
mensamhetsanldggningen

1. dr av kommunalteknisk natur eller annars av stérre virde samt inrdttad fér
smahusfastigheter eller for sddana fastigheter tillsammans med hyresfastig-
heter eller bostadsrdttsfastigheter, eller

2. tillférsdkrar en tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt fastig-
hetsutrymme sddana rdttigheter som avses i 3 kap. 1 a § forsta stycket 2 fas-
tighetsbildningslagen (1970:988).

I de fall som avses i andra stycket skall foreningens styrelse ocksa upprdtta en underhalls-
och foérnyelseplan. Den skall innehdlla de upplysningar som dr av betydelse for att fondav-
sdttningarnas storlek skall kunna bedomas. Lag (2003:629)."

Kommentar: Styrelser for samfalligheter i bostadsomraden ska uppratta en underhallsplan
som anger hur mycket medel som ska avsattas till underhdll och férnyelse.

Plan- och bygglagen (PBL)

"14 § Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhallas sa att dess utformning och
de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhdllet ska anpassas till
omgivningens karaktdr och byggnadsverkets vdrde fran historisk, kulturhistorisk, miljo-
mdissig och konstndrlig synpunkt.”

Kommentar: Fastighetsdgaren ar ansvarig for att byggnaden halls i vardat skick. Det racker
inte heller att bara att underhalla huset, det maste goras ratt!

© Sustend AB 2021
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Boverkets Byggregler (BBR)

”2:51 Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bér det finnas skriftliga instruktioner fér
hur och ndr idrifttagande och provning samt skétsel och underhall ska utféras. Detta for att
de krav pad byggnader och deras installationer som féljer av dessa foreskrifter och av huvud-
férfattningarna ska uppfyllas under brukstiden. Vid dndring av byggnader kan befintliga in-
struktioner behova kompletteras eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till bygg-
nadens anvdndning samt till installationernas omfattning och utformning. [...] En plan fér
periodiskt underhall b6r omfatta 30 ar.”

Kommentar: En underhallsplan anpassad till varje byggnads unika utformning och forutsatt-
ningar ska finnas pa plats redan nar huset byggts, och bor stracka sig 6ver en ldng tidsperiod.

© Sustend AB 2021
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DEL 1 - GUIDE

Har beskrivs fastighetens olika delar och deras underhallsbehov. Besiktningsrapporten ger en
tydlig bild av hur fastigheten mar och vad som behdéver goras framover. Kapitlet ger en kom-
plett bakgrund till de dtgarder och kostnader som dterfinns i Del 2 - Underhdllsplan.

INFORMATION OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning Ridlararen 1 m.fl.

Adress Maldomargatan 2-8 m.fl,, 431 62 Mélndal

Byggar 1975

Anslutna hushall 147 st

KORT BESKRIVNING

Samfalligheten bestar utav Aby GA: 1-2 dar 147 hushall 4r anslutna. Gemensamhetsanldgg-
ningarna bestar bland annat av fjarrvarmeanldggningar, ledningar fér kall- och varmvatten,
spill- och dagvattenledningar, tak och takavvattning for radhuslangorna, parkeringar, garage
samt gangvdgar, planteringar och grasytor inom omradet.

© Sustend AB 2021
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HISTORIK

En kronologisk sammanstallning av storre utforda underhdllsatgarder. Den grundar sig pa in-
formation som erhallits fran fastighetsagaren. Historiken bér uppdateras kontinuerligt, minst
pa arlig basis. Pa sa vis kan framtida beslutsfattare se vad som gjorts.

Ar Underhallsdtgirder

2007 Utbyte av garageportar

2008 Indragning av fiberi férening

2013 Omlaggning av takpapp och pldtarbeten pa tak

2017-2020 | Omdranering av fastigheterna

2018-2019 | Byte av avloppsstammar, 1%2-planshusen

Asfaltering gangbana Travtrdnargatan
2020 Utbyte av flaggstang
Byte av armatur utanfor kdllardérrar Mdldomargatan

Byte av takstosar samt reparation pa tak av riskomrade dar det kan bli lack-
age

Byte av kallardorrar Mdldomargatan

Forbattring av ytskikt i kdllargdngarna Maldomargatan

Ny armatur i kdllargangarna Maldomargatan

Renovering av 3 st sittgrupper som star pd vara gronomraden

2021

© Sustend AB 2021
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BESIKTNINGSRAPPORT

Besiktningsrapporten beskriver fastighetens status och underhallsbehov och ger en komplett
bakgrund till de dtgarder och kostnader som redovisas i Del 2 - Underhallsplan.

MARK

Fastighetens markanldggning dr en mycket viktig del av helheten och ska erbjuda
en trivsam miljé fér dem som vill njuta av den friska luften. Hdr ska mdnniskor och
varor ocksd kunna transporteras sckert till och frdn huset.

MARKYTOR

Markytorna som samfalligheten forfogar dver bestar framst utav gras- och hardgjorda ytor.
Gronytorna i form av planterade rabatter och grasmattor har mer karaktaren av [6pande un-
derhdll och tas darfor inte med i denna underhadllsplan. Anledningen ar att de eventuella om-
planteringar av buskar som gors ar i de fall dar enstaka exemplar dott. Sddant arbete sker oft-
ast [6pande. Vad géller grasmattorna kraver de sallan nysadd pa storre ytor. Istallet ar det oft-
ast lite kompletteringssadd som behdver goras da och da, vilket ocksa sker [6pande.

Detta ar med andra ord inget periodiskt underhall som upptrader med jamna dterkommande

intervall pa mer an ett ar. Hansyn bor tas till detta ndr budgetering av [6pande underhall gors
for att inte dessa poster ska glémmas av.

© Sustend AB 2021
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Daremot har en summa For beskarning av trdd tagits med da detta kan ses som periodiskt
aterkommande underhall.

Asfaltsytorna vid garagen ar i daligt skick. Bindemedlet i asfalten har till stor del l6sts upp och
sprickbildningar samt hal borjar trdda fram i storre utstrackning. Omlaggning av dessa ytor
rekommenderas ske inom ett par ar och noteras saledes i planen ar 2023.

Asfaltsytan vid Travtranargatan ar nyligen omlagd. Skicket ar mycket gott och fér denna gan-

gyta ar en livslangd bortdt 35 ar rimlig att anta, vilket innebar att kommande omlaggning ham-
nar bortanfor planens strackning.

© Sustend AB 2021
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Betongplattorna vid Travtranargatan ar i daligt skick dar flertalet plattor hamnat ur ldge samt
att ett antal plattor spruckit. Byte av samtliga betongplattor sker rationellt ihop med att asfal-
ten pd intilliggande parkeringsytor ldggs om ar 2023. Darefter sker byte med ett intervall pa
30 ar.

PARKERINGAR

Asfalten pa parkeringarna bérjar bli gropig fran belastning av bilarna. Utéver detta borjar
sprickor framtrada i viss utstrackning samt att vaxtlighet borjat krypa in pa ytorna. Den sam-
mantagna bedémningen ar dock att asfalten pa parkeringarna kan klara sig ndgot ar till innan
byte behdver ske. Atgarden noteras &r 2023 och sker rationellt i samband med att asfalten
framfor garagen dtgardas.

© Sustend AB 2021
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Linjemalningen till parkeringsplatserna ar pd manga hall nastan helt borta. | samband med att
asfalten ldggs om malas de upp igen med linjemassa, som har betydligt ldngre livsldngd an en
sprayad linje samt ger avsevart battre synlighet. Atgarden dterkommer déarefter med ett inter-
vall pa 15 ar.

De avbararrdcken som finns framfér parkeringarna ar i varierande skick. P4 manga stallen ar
rackena skadade och skeva. Delvis byte har skett pa nagra stallen vilket ger ett varierat intryck.
Framover rekommenderas att ett samlat grepp tas och att samtliga racken byts samtidigt.
Byte gors rationellt ihop med att asfalten pa parkeringarna ldggs om, vilket intraffar ar 2023.

De parkeringsskyltar som finns ar i daligt skick och synligheten ar bristfallig. P de allra flesta
parkeringarna ar skylten borttagen men stolpen stdr kvar. Om skyltar inte behévs nu eller
framover rekommenderas att stolparna avldgsnas.
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GARAGE

Garagen ar klddda med stdende trapanel. Skicket ar till storsta delen gott. Panelen pa gaveln
mot Oster pa garaget vid Maldomargatan ar dock ett undantag dar rétskador finns som nu

maste dtgardas. Malning av samtlig panel pa garageldngorna beddms i évrigt behdvas forst ar
2028. Atgarden aterkommer sedan med ett intervall p& 10 &r.

Garageportarna byttes ar 2007 och uppvisar an ett gott skick, bortsett fran enstaka mindre
pakorningsskada. Livslangden pa portarna ar satt till 30 ar.

Taken pa garagebyggnaderna ar klddda med profilerad plat. Skicket ar daligt. Byte noteras i
underhdllsplanen ar 2023. Platen ar sedan tidigare platsmalad, vilket nu inte ar att rekommen-
dera da detinte blir sd ldngvarigt samt att kostnaden fér en fullgod malningsbehandling i stort

sett tangerar ett byte. Dessutom finns sa pass mycket rostskador pa taken att malning heller
inte ar l6nt ur det perspektivet.
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Invandigt i garagen ar underhallsbehovet minimalt. Asfalten pad marken ar i gott skick. Denna
ldggs snarare om nar garagen i sin helhet uppnatt sin tekniska livsldangd och byts ut. Detta
behov bedéms inte intrdffa inom de kommande 30 aren.

DRANERING

Omdranering kring samtliga huskroppar har nyligen utforts. Nagon generell livsléngd pa dra-
nering finns inte. Allt ar beroende av en rad faktorer sdsom markens beskaffenhet, lutningar,
husets konstruktion och fuktbelastningen. Atgérd inom de kommande 30 dren beddoms i detta
fall inte vara behovligt varfor dtgard inte noteras i planen.

KALLARTRAPPOR

Kallartrapporna ar av obehandlad betong. Vdaggarna runtomkring ar dven de av betong, dock
malade pa vissa stallen. Skicket ar varierande. | underhallsplanen férutsatts fortsatt malning
dar sa ar fallet och tvattning med jdmna mellanrum dar ytorna ar obehandlade.
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Trappor samt vaggar uppvisar till viss del skador. Bedémd kostnad for lagning har lagts in i
underhallsplanen ar 2022.

Smidesrackena vid kéllartrapporna uppvisar ett begynnande malningsbehov. Atgarden plane-
ras ar 2022 och dterkommer sedan med ett intervall pd dtta 4r.

Dorrarna ar av aldre snitt och i daligt skick. Byte av samtliga ar sedan tidigare planerat och
kommer ske inom kort, enligt uppgift fran féreningen.
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FASADER

Denna del av byggnadens skal dr ofta det férsta man méter och det som ger fas-
tigheten mycket av sin karaktdr och sjdl. En vdlmdende fasad skyddar mot vdder
och vind och ser till att huset hdller sig varmt, tyst och torrt.

PLAT

Till samfalligheten hor dven underhallsansvar for byggnadernas takavvattning. Detta innefat-
tar bland annat hdangrannor och stuprér. Dessa ar av varmgalvaniserad (zinkbelagd) stalplat
som korrosionsskyddats med en polyester eller polyuretanforstarkt farg, sa kallad HBP. De
byttes hogst troligen i samband med att taken renoverades ar 2013, skicket &r gott. Livslang-
den ar 25 ar. Malning av stuproren under den tiden ar inte speciellt meningsfullt eftersom de
rostar inifran, dar det ar svart att nd med en pensel. En malning ar ocksa bara marginellt billi-
gare an att byta roret, vilket ocksa talar emot malning.
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TAK

Trots att man sdllan ldgger mdrke till det sa dr taket en oerhort viktig del av bygg-
A nadens skal, bdde tekniskt och estetiskt. Takets viktigaste uppgift dr att se till att
nederbérd transporteras bort utan att huset och dess invanare blir bléta.

TAKBELAGGNINGAR

Taken ar laglutande och tdckta med papp. S& mycket papp ar det numera dock inte, rattare
sagtingen alls eftersom dagens takpapp bestar av barande glasfibervdv belagt med olika skikt
av bitumenbaserade produkter samt stenkross pa ytan. Benamningen papp hanger dock fort-
farande med, vilket ndstan ar lite synd eftersom namnet inte ger ett sa bestdndigt och bra
intryck av materialet som det faktiskt ar. Runt 25 ar kan det namligen forlopa i ur och skur och
brannande sol innan materialet beddéms ha uppnatt sin tekniska livslangd och behdver bytas
ut. Samtliga tak lades om &r 2013. Oversyn och komplettering av pappen vid exempelvis ge-
nomforingar har nyligen gjorts. Bedomningen ar att takpappen bor klara sig drygt 15 ar till
innan bytesbehov ar aktuellt.
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TAKSAKERHET

Taksdkerhetsanordningarna bestar utav glidskydd for (6s stege samt livlinefasten, vilka mon-
terats nyligen. Skicket ar gott. Anordningarna byts rationellt tillsammans med takpappen
framover.
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INVANDIGT
Inuti en fastighet finner man ldgenheter, lokaler och ofta en uppsjo av olika ut-
= rymmen som inte dr lika vdlbesékta, sdsom férrdd och vindar. | underhdllsplanen
ingdr dock enbart de allmdnna invédndiga utrymmena.

KALLARKORRIDORER

Vdggar och tak i kallarkorridorerna pa Maldomargatan ar malade. Malning har nyligen utforts,
skicket ar sdledes gott. Ett malningsintervall pa 20 ar anses l[dmpligt for dessa utrymmen. Kal-
largolven ar dven de nyligen malade. Malade kallargolv ar inte alltid optimalt eftersom fargen
fort slits ner vilket ger ett trakigt intryck. Risk finns ocksa att fel typ av farg anvdnds som inte
l[dter betonggolvet andas och fukten stdngs inne. Ett alternativ till fortsatt malning av golven
aristallet att de dammbinds. Da maste fargen dock forst slipas bort. | underhallsplanen forut-
satts darfor fFortsatt malning av golven.

FORENINGSLOKAL

Vdggar och tak i foreningslokalen ar malade, golvet klatt med en textilmatta. For vdggar och
tak planeras malning med ett intervall pd 20 ar. Textilmattan byts ut ar 2031 och darefter med
ettintervall pa 20 ar.
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UNDERCENTRALER

Golveniundercentralerna ar av obehandlad betong. For dessa foreslds en dammbindning. Det
innebdr att en farglos vatska svabbas ut pa golvet. Vatskan ger en blank och frasch yta, samti-
digt som det binder det damm som annars slapper naturligt fran betongen. Gallande de ma-
lade ytorna noteras ett malningsintervall pa 30 ar.

© Sustend AB 2021



Sustend Underhallsplan (24 /32)
2021-09-30

INSTALLATIONER

Ofta dolda, men helt avgérande f6r att huset ska fungera. Huset ska védrmas och

ﬂ@ kylas, el och vatten ska fram och frisk luft ska cirkuleras bland mycket annat. In-

stallationerna dr ofta i drift dygnet runt och kréver aktivt férebyggande underhall
eftersom skador eller driftstopp snabbt kan fd mycket svdra fdlider.

VARME

Fastigheterna varms med fjarrvarme. Ifran undercentralerna leds varmen till varje radiator i
vardera bostad. Varmecirkulationspumparna ar tryckstyrda, vilket betyder att den anpassar
varmebehovet och ddrmed badde sparar energi och 6kar komforten. Samtliga komponenter i
undercentralen som ar samfallighetens ansvar ar noterade i Del 2 av underhdllsplanen med
livslangd och pris.

KULVERTAR

Ifrdn de tva undercentralerna finns kulvertar nedgravda som forbinder samtliga fastigheter
och forser dessa med varme och varmvatten. Kulvertsystemet ar original och har sdledes upp-
natt en ansenlig dlder. Lackage har forekommit och troligtvis kommer fortsatta ldckage att
uppdagas framover och i varsta fall upptrada som storre ldckage med stora driftstopp som
folid. Den ldngsiktiga l6sningen och det mest rationella ur ett underhallsperspektiv ar att borja
planera for ett byte av kulvertar inom kort. Dessutom medfor ett byte positiva foljder i form
av minskade energiforluster i systemet, dd moderna kulvertar ar betydligt battre isolerade.
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Atgérd arinlagt i planen &r 2022, eftersom detta ar ett omfattande projekt rekommenderas
att projektering inleds snarast sa att utférandet hinns med under kommande ar. | underhalls-
planen ligger kostnad for ny kulvert inlagd och baseras pa att den gamla befintliga kulverten
pluggas igen. Under projekteringsstadiet infor dtgarden bestdams i detalj vart exakt den nya
kulverten ska placeras.

Ett alternativ till Fortsatt underhall av kulverten ar att 3ta distributoren ta dver anldggningen.
Separata mindre fjarrvarmecentraler kopplas till varje bostad dit fjarrvarmen sedan levereras.
De stora férdelarna med detta ar att distributéren bar ansvaret att leverera fjarrvarme till fas-
tigheterna, vid eventuella avbrott eller ldckage sa ar det distributdren som far sta for kostna-
derna och dtgarderna. Samfalligheten slipper sdledes underhallskostnaderna for kulvertsyste-
met.

Varmeledningarnaikallare och i kryputrymmen inom de olika fastigheterna byts ut i ett samlat
grepp langre fram i tiden, ar 2035.

VATTEN

Varm- och kallvattenledningarna ar av koppar och ar original. En genomsnittlig livslangd ar 60
ar. De kan ocksa halla olika ldnge beroende pa vattnets kvalitet, vilket gor det svarare att be-
stamma den exakta livslangden. Samtidigt som ny kulvert installeras, byts rationellt dven de
markforlagda varm- och kallvattenledningar ut. Ledningarna kéllare och i kryputrymmen inom
de olika fastigheterna byts ut i samband med viarmeledningarna ar 2035.
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AVLOPP

Avloppsstammarna ar av plast. De avloppsledningar som samfalligheten ansvarar for har bytts
ut for inte sa ldnge sedan. Livsldangden pa roren ar satt till 50 ar, byte behover inte noteras
inom de kommande 30 aren.

Att underhallsspola spillvattenroéren ar en del av det planerade underhallet, dtgarden noteras
med ett intervall pa sju ar med start ar 2024. Underhdllsspolning forldanger egentligen inte
rorens livsldangd men det forebygger onddiga akuta stopp som i sin tur kan orsaka vattenska-
dorilagenheter eller utrymmen.

EL

Elanldggningen som samfalligheten ansvarar for kommer inom kort att uppgraderas. Inga at-
garder darefter behdver noteras inom planens 30-driga tidshorisont.
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De olika belysningarna med deras respektive underhallsatgarder har noterats i Del 2 av under-
hallsplanen dar atgarder, intervall och kostnader kan studeras. Armaturerna har en livsldngd
pa 20 ar. Darefter blir det svart att fa tag pa reservdelar och betydligt mer energieffektiv be-
lysning gar att fa tag pa. Utdver dessa aspekter kan dven lysvardet 6kas betydligt genom ett
byte vilket ger en trevligare miljo for de som vistas i och kring fastigheterna. Det mest sjalv-
klara blir att byta till nya armaturer av LED. Dessa ar de mest energisnadla och kraver minst av
den l6pande forvaltningen, varfor detta planeras.

Motorvarmaruttagen ar av varierande typ och alder. | underhadllsplanen har tva poster kring
dessa noterats; byte dldre motorvarmare samt byte nyare motorvarmare. De dldre varianter
foreslas bytas ar 2023 och de nyare ar 2033.
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FIBER

Fiber drogs in till fastigheterna ar 2008. Livslangden pa fiberkablarna i sig ar mycket lang och
noteras darfor inte i underhallsplanen. For den utrustning som sdnder och tar emot ljussigna-
lerna kan det komma att bli aktuellt med utbyte i takt med att 6verfoéringshastigheter och
behov okar. Detta ar dock svart att forutse samt att det anses som en investering varfor inte
detta heller noteras i underhallsplanen.
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AKTUELLT UNDERHALL OCH PROJEKTINDELNING

| denna del sammanfattas alla aktuella underhadllsatgarder, d.v.s. dtgarder som ar akuta eller
eftersatta och bor genomféras omgaende.

Av olika skal, oftast ekonomiska, kan det vara svart att genomféra allt aktuellt underhall direkt.
For fastigheter med stort aktuellt underhallsbehov har dtgarderna darfér samordnats i pro-
jekt. Pa sd vis kan ni klara av det som ar mest akut férst och samtidigt samordna underhallet
sd att ni sparar pengar och arbetar sa effektivt som majligt.

Ingen projektindelning gérs om det aktuella underhallet ar litet, eller om det finns tydliga for-
delar med att hantera allt under ett och samma ar.

PROJEKTFORSLAG

Nedan presenteras projektforslagen éversiktligt, medan ingdende 3dtgarder, kostnader och
andra detaljer aterfinns i Del 2 - Underhallsplan

2022 - KULVERTAR

Omfattning Byte varmekulvert.

Kulvertsystemet ar original och har saledes uppnatt en ansenlig alder.
Lackage har forekommit och troligtvis kommer fortsatta ldckage att
uppdagas framover och i varsta fall upptrdda som storre ldckage med
stora driftstopp som foljd. | samband med att kulvertsystemet ersatts,
byts dven de markférlagda vattenledningarna och placeras med fordel
langs med ny kulvert.

Motivering

2023 — ASFALT OCH GARAGETAK

Omlaggning asfalt parkeringar och framfor garage. Byte profilerad plat
tak garage.

Asfalten vid parkeringarna och framfor garagen ar slitna med sprickor
och ojdmnheter generellt, samt potthal. | detta ars projekt planeras ett
samlat grepp fér samtliga asfalterade ytor. | samband med denna dtgard
Motivering byts kantstenar av betong, avbararrdcken samt vagskyltar ut.

Omfattning

Den profilerade platen pa garagens tak ar i daligt skick och planeras for
byte som en del av detta projekt.

SUMMA AKTUELLT UNDERHALL*

5728000 kr

* Se Del 2 - Underhallsplan for detaljer
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EKONOMI

HUR SKA UNDERHALLSKOSTNADERNA FINANSIERAS?

Er underhadllsplan innehdller budgeterade kostnader i hdg detaljnivd och under ldng tid fram-
over vilket gor det latt att planera i god tid for kommande kostnader. Nar planen ar fardig
borjar ofta den ekonomiska diskussionen, och dar vill vi passa pa att ge lite tips!

AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND OCH AVSKRIVNINGAR

Forenklat finns det tva olika perspektiv att se pa kostnaderna i underhallsplanen: kassaflode
eller redovisning. Nar vi pratar kassaflode sa innebar det verkliga pengar d.v.s. pengar som
flodarin ut och fran era konton. Redovisning innebar de siffror som ni hittarier arsredovisning.
Nar vi pratar redovisning sa ar kopplingen till verkliga pengar ibland inte sa tydlig. Exempelvis
sdinnebdrinte begreppet “avsattning till underhallsfond” att ni nddvandigtvis sdtter in pengar
ien fond eller pa ett konto. Ni kan ha mycket pengarier underhallsfond i redovisningens varld,
men det behdver inte betyda att ni har verkliga pengar att betala kommande underhall med.
Inte heller avskrivningar har en tydlig koppling till faktiska pengar.

| UNDERHALLSPLANEN AR VERKLIGA PENGAR | FOKUS

| underhallsplanen pratar vi kassafléde. Underhallsdtgarderna kommer att kosta verkliga
pengar som maste finnas tillgangliga nar det ar dags fér genomférande. Det kan exempelvis
goras genom att spara pengar pa ett konto for framtida underhallskostnader, genom att ta
upp nya lan, eller en kombination av dessa alternativ. Det ar upp till er att valja strategi. Var
rekommendation ar att ni sakerstaller att verkliga pengar finns tillgdngliga. Fér en fingervis-
ning om ett [dmpligt belopp sa ar nyckeltalet “"Genomsnittlig underhallskostnad per ar” en bra
utgdngspunkt. | Planima kan ni prova er fram med olika scenarion fér hur ni kan finansiera det
planerade underhallet.

VEM SKA NI VANDA ER TILL | EKONOMISKA FRAGOR?

Nar det géller dessa djupgdende ekonomiska diskussioner sa bor ni i Forsta hand vanda er till
er ekonomiska forvaltare och/eller revisor. De ar val insatta i just era unika ekonomiska forut-
sattningar och besitter de detaljkunskaper som kravs for att 6verféra underhallsplanen kor-
rekt till ekonomiska termer, bade kassafléde och redovisning.
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DEL 2 - UNDERHALLSPLAN

Underhallsplanering ska vara enkelt! Darfor anvander vi Planima, en anvandarvanlig webbap-
plikation utvecklad speciellt for detta andamal. Dar kan ni sjdlva dndra i planen och testa hur
olika scenarion paverkar teknisk och ekonomisk planering. Kapitlen nedan ar automatiskt skap-
ade utdrag ur Planima.

UNDERHALLSATGARDER/ KOSTNADER PER AR

Denna vy ar en checklista dver vad som ska goras varje ar
och hur mycket det kommer att kosta. Har kan ni ldgga till,
flytta, andra eller ta bort dtgarder sa att planen alltid stdm-
mer overens med verkligheten. Kostnader, berdakningar
och diagram uppdateras automatiskt och i realtid sa att ni
direkt ser hur scenariot férandras.

UNDERHALLSATGARDER/KOSTNADER PER KATEGORI

I denna vy sorteras alla dtgarder efter Kategori och Ldge
istallet For efter ar. P4 sa vis blir det enkelt att exempelvis
se alla underhallsatgarder som ligger under kategorin
"Tak", eller direkt se antalet fonster. Vyn ger en detaljerad
dverblick 6ver olika delars underhallsbehov samt mang-
der och styckpriser.

EKONOMISK ANALYS

Hur mycket kostar underhallet? Hur mycket ska vi spara
varje ar? Hur stor andel av kostnaderna ar akuta? Har finns
svaren. | den ekonomiska analysen kan ni enkelt se hur un-
derhallsdtgarderna paverkar den ekonomiska planeringen.
Ni kan snabbt testa fram en passande avsattningsniva till
underhallsfonden och se hur underhallskostnaderna for-
delar sig pa olika Kategorier och Status.

Anvandarlicens i Planima i 12 manader ingar enligt er offert. Inloggningsuppgifter
har skickats med mail till fFéreningens kontaktperson.
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SLUTSATS

Samfilligheten ar i generellt gott skick men det finns ett antal viktiga undantag framst i form
av kulvertar och asfalt som kraver atgarder for att inte riskera féljdskador.

Genom att borja arbeta med denna underhallsplan blir det enkelt att ta hand om fastigheten
pa l[ang sikt samt sdkerstdlla en sund ekonomisk planering sa att resurser finns nar de behovs.

Vitackar for att vi Fatt fFortroendet att uppratta er Sustend Underhallsplan och vi hjalper garna
till med att svara pa fragor eller hjdlper er vidare i underhallsarbetet!

SUSTEND AB

PROJEKTANSVARIG BYGGKONSULT
Den projektansvarige byggkonsulten har haft évergripande ansvar fér framtagandet av underhdllsplanen
och hjdlper er gdrna om ni har frdgor.

Andreas Engberg
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Underhallsplan
Ar 2022 till 2051

Aby Nordgdrd Samfdallighetsférening

Aby GA:1-2
Datum fér utskrift: 2021-09-30

Detta &r en exporterad version av en underhédlisplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se


http://www.planima.se/

Innehallsforteckning

Oversikt

Om fastigheten
Atgarder per &r
Atgdarder per kategori

Ekonomisk analys

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer p&d www.planima.se

UNDERHALLSPLAN

Aby GA:1-2
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UNDERHALLSPLAN
Aby GA:1-2

Oversikt

Denna del visar grundldggande information om underhdllsplanen.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida2 /25
Las mer p&d www.planima.se


https://www.planima.se/

UNDERHALLSPLAN

Aby GA:1-2
o . oo °
Underhdllsplanens installningar

Namn Underhdllsplan Aby Nordgard Samfallighetsférening
Startar 2022
Slutdr 2051
Moms pd kostnadssummor 25.0%
Kostnadstilladgg 6

ostnadstillagg for 15.0%
byggherrekostnader (%)
Arlig upprakning (%) Ingen indexering (0%)
Basdr for indexering Inget startar

« Ar:2022 - 2051
Filter « Atgardstyp: Alla &tgarder
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 3/ 25

Las mer p&d www.planima.se


https://www.planima.se/

UNDERHALLSPLAN

Aby GA: 1-2
Om fastighet
Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 4/ 25

Las mer p&d www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN

Aby GA:1-2
Aby GA: 1-2
Méaldomargatan 2-8 m.fl.
Adress N
431 62 MoIndal
Byggdr 1975
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 5/ 25

Las mer p&d www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Aby GA:1-2

Atgdrder per ar

Denna del sammanstaller samtliga underhdllsdtgarder per ar.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 6 /25
Las mer p&d www.planima.se
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Total kostnad planerat underhdll per ar

12 500 000 kr

10 000 000 kr

7 500 000 kr

Kostnad

5000 000 kr

2 500 000 kr

UNDERHALLSPLAN

Aby GA:1-2

k - | I_ | - L - =
r

2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044 2046 2048 2050
2043 2045 2047 2049 2051

2023 2025 2027 2029 2031

Mark

I Fosader

M Tak

2033 2035 2037 2039 2041

M hvandigt

I installationer

2022

Atgard

Byte markférlagda vattenledningar

Byte varmekulvert

Lagning betong murar och
trappsteg

Mdalning kallarvagg sockel
maldomargatan 8A,4H, 4A, 2G ,2A

Md&lning smidesrécken

Tvattning kallarmurar

Kategori

Installationer

Installationer

Mark

Mark

Mark

Mark

Lage

Vatten & avlopp

(GA:1)

Kulvertar (GA:1)

Kallartrappor
(GA:2)

Kallartrappor
(GA:2)

Kallartrappor
(GA:2)

Kallartrappor
(GA:2)

Intervall

60 ar

60 ar

20 ar

Status

Planerad

Eftersatt

Eftersatt

Planerad

Eftersatt

Eftersatt

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer p&d www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

1265 000 kr

2151000 kr

35 000 kr
3000 kr
58 000 kr

5 000 kr

3 515 000 kr
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UNDERHALLSPLAN
Aby GA:1-2

2023

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Byte avbdararracke Mark Parkeringar (GA:1) 20 ér Eftersatt 119 000 kr
Byte betongplattor Mark Gdangbana 30 ar Eftersatt 36 000 kr

travtrénargatan
(GA:1)
Byte kantstenar Mark Parkeringar (GA:1) 30 &r Eftersatt 349 000 kr
Byte motorvarmare éldre Installationer El (GA:1) 20 ar Eftersatt 203 000 kr
Byte profilerad pl&t tak Mark Garage (GA:1) 30 &r Eftersatt 428 000 kr
Byte vagskyltar Mark Parkeringar (GA:1) 30 ar Eftersatt 14 000 kr
Linjemdlning p-platser Mark Parkeringar (GA:1) 15 ar Eftersatt 124 000 kr
Omlaggning asfalt Mark Parkeringar (GA:1) 30 &r Eftersatt 1727 000 kr
Omlaggning asfalt framfér garage Mark Garage (GA:1) 30 ér Eftersatt 480 000 kr
3 481 000 kr

2024

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Beskdarning trad Mark Generellt (GA:1)  5ar Planerad 50 000 kr
Byte belysning till LED invandigt Installationer El (GA:1) 20 ar Planerad 173 000 kr
garage
Byte belysning till LED Installationer El (GA:2) 20 ar Planerad 132 000 kr
kallarkorridorer
Underhdllsspolning Installationer Vatten & avlopp 7 &r Planerad 108 000 kr
avloppsstammar (GA:1)

463 000 kr

2027

Total kostnad

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Ikl mome
Tvattning kallarmurar Mark Kallartrappor 5ar Planerad 5000 kr
(GA:2)
5 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 8/ 25
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2028

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms
Malning trépanel Mark Garage (GA:1) 10 &r Planerad 151 000 kr

151 000 kr

2029

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms
Beskdérning trad Mark Generellt (GA:1) 58&r Planerad 50 000 kr

50 000 kr

2030

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad

Inkl. moms

Malning kallarmurar och sockel Mark Kallartrappor 10 é&r Planerad 4000 kr
mdaldomargatan 6G (GA:2)

Malning kdllarvagg sockel 8E, 6A Mark Kallartrappor 10 ér Planerad 7 000 kr
(GA:2)

Mdalning smidesracken Mark Kallartrappor 8 ar Planerad 58 000 kr
(GA:2)

69 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 9/ 25
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2031

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byte belysning till LED Installationer El (GA:2) 20 ér Planerad 6 000 kr
foreningslokal
Byte belysning till LED Installationer El (GA:2) 20 ér Planerad 17 000 kr
undercentraler
Byte cirkulationspump varme Installationer Varme 15 ér Planerad 72 000 kr
undercentraler
(GA:)

Byte cirkulationspump VVC Installationer Varme 15 ar Planerad 58 000 kr
undercentraler
(GA:1)

Byte reglerventiler Installationer Varme 15 ér Planerad 26 000 kr
undercentraler
(GA:)

Byte textilmatta golv Invéndigt Féreningslokal 20 ar Planerad 12 000 kr
(GA:1)

Dammbindning golv Invandigt Undercentral 10 ér Planerad 4000 kr
maldomargatan 6
(GA:1)

Dammbindning golv Invéndigt Undercentral 10 &r Planerad 4000 kr
mdaldomargatan 4
(GA:1)

Mdalning golv Invandigt Kallarkorridorer 10 ér Planerad 99 000 kr
(GA:2)

Ma&lning véggar och tak Invandigt Féreningslokal 20 &r Planerad 9 000 kr
(GA:1)

Malning vaggar och tak Invéndigt Undercentral 30 ar Planerad 9 000 kr
mdaldomargatan 4
(GA:1)

Malning vaggar och tak Invéndigt Undercentral 30 ar Planerad 9 000 kr
mdaldomargatan 6
(GA:1)

Underhdllsspolning Installationer Vatten & avlopp 7 ér Planerad 108 000 kr

avloppsstammar (GA:)

431 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 10/ 25

Las mer p&d www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Aby GA:1-2

PASKY

Total kostnad

Atgard Kategori Ldge Intervall Status Ikl mome
Méalning kdllarvagg sockel Mark Kallartrappor 10 é&r Planerad 3 000 kr
mdldomargatan 8A,4H, 4A, 2G ,2A (GA:2)

Tvattning kallarmurar Mark Kallartrappor 5ar Planerad 5000 kr
(GA:2)

8 000 kr

2033

Total kostnad

Inkl. moms

Atgard Kategori Lage Intervall Status

Byte motorvarmare nyare Installationer El (GA:1) 20 ar Planerad 52000 kr

52 000 kr

2034

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms

Beskarning trad Mark Generellt (GA:1) 5 ar Planerad 50 000 kr

50 000 kr

2035

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byte vdrmeledningar i kallare och Installationer Varme generellt 80 ar Planerad 2018 000 kr
inom huskroppar (GA:)

Byte vattenledningari kdallare och  Installationer Vatten & avlopp 60 ér Planerad 1087 000 kr
inom huskroppar (GA:)
3 105 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 11/ 25

Las mer p&d www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Aby GA:1-2

2036

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Byte dranpumpar Installationer Vatten & avlopp 15 ér Planerad 52000 kr
(GA:1)
Uppgradering styrning Installationer Varme 20 ér Planerad 58 000 kr
undercentraler
(GA:1)

109 000 kr

2037

Total kostnad

Atgérd Kategori Ldage Intervall Status
Inkl. moms
Tvattning kallarmurar Mark Kallartrappor 5ar Planerad 5000 kr
(GA:2)

5000 kr

2038

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status

Inkl. moms

Byte garageportar Mark Garage (GA:1) 30 ar Planerad 1553 000 kr

Byte hangrannor Tak Bostadshus (GA:1) 25 ar Planerad 1545 000 kr

Byte hdngréannor Mark Garage (GA:1) 30 ar Planerad 111 000 kr

Byte stupror Mark Garage (GA:1) 30 ar Planerad 14 000 kr

Linjemalning p-platser Mark Parkeringar 15 &r Planerad 124 000 kr
(GA:1)

Mé&lning smidesrécken Mark Kallartrappor 8 ar Planerad 58 000 kr
(GA:2)

Md&lning trdpanel Mark Garage (GA:1) 10 &r Planerad 151 000 kr

Omlaggning takpapp Tak Bostadshus (GA:1) 25 ar Planerad 5887 000 kr

Underhdllsspolning Installationer Vatten & avlopp 7 ar Planerad 108 000 kr
avloppsstammar (GA:1)

9 550 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida12 /25
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UNDERHALLSPLAN
Aby GA:1-2

2039

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms

Beskarning trad Mark Generellt (GA:1) 5ar Planerad 50 000 kr

50 000 kr

2040

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte fasadbelysning LED Installationer El (GA:2) 20 ar Planerad 23 000 kr
kallartrappor
Md&lning k&llarmurar och sockel Mark Kallartrappor 10 &r Planerad 4000 kr
mdéldomargatan 6G (GA:2)
Malning kdllarvégg sockel 8E, 6A Mark Kallartrappor 10 &r Planerad 7 000 kr
(GA:2)

35000 kr

2041

Total kostnad

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Inkl. moms
Byte avluftare UC Mé&ldomarg 4 Installationer Varme 25 ér Planerad 43 000 kr
undercentraler
(GA:1)
Byte fasta bord Mark Generellt (GA:1) 20 ar Planerad 17 000 kr
Byte fasta sittbankar Mark Generellt (GA:1) 20 &r Planerad 26 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Undercentral 10 &r Planerad 4000 kr
mdaldomargatan 4
(GA:)
Dammbindning golv Invandigt Undercentral 10 &r Planerad 4000 kr
maldomargatan 6
(GA:)
Mdalning golv Invandigt Kallarkorridorer 10 &r Planerad 99 000 kr
(GA:2)
Md&lning véggar och tak Invandigt Kallarkorridorer 20 ar Planerad 149 000 kr
(GA:2)
343 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 13/ 25
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2042

UNDERHALLSPLAN
Aby GA:1-2

Atgard

Lagning betong murar och
trappsteg

Mdalning kdllarvagg sockel
mdldomargatan 8A,4H, 4A, 2G ,2A

Tvattning kallarmurar

2043

Kategori

Mark

Mark

Mark

Ldage

Kallartrappor
(GA:2)

Kallartrappor
(GA:2)

Kallartrappor
(GA:2)

Intervall

Status Total kostnad

Inkl. moms
Planerad 35000 kr
Planerad 3 000 kr
Planerad 5000 kr

42 000 kr

Atgéard

Byte avbdrarracke

Byte motorvarmare daldre

Byte stupror

2044

Kategori

Mark

Installationer

Fasader

Ldage

Parkeringar
(GA:1)

El (GA:1)

Bostadshus (GA:1)

Intervall

20 &r

20 &r

25 ar

Total kostnad

Status Inkl. moms
Planerad 119 000 kr
Planerad 203 000 kr
Planerad 367 000 kr

688 000 kr

Atgard

Beskdarning trad

Byte belysning till LED invandigt
garage

Byte belysning till LED
kallarkorridorer

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p&d www.planima.se

Kategori

Mark

Installationer

Installationer

Lage

Generellt (GA:1)

El (GA:1)

El (GA:2)

Intervall

5 ar

Total kostnad

Status Inkl. moms
Planerad 50 000 kr
Planerad 173 000 kr
Planerad 132 000 kr

355 000 kr

Sida 14/ 25
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UNDERHALLSPLAN
Aby GA:1-2

2045

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byte flaggstdng Mark Generellt (GA:1) 25 ar Planerad 26 000 kr
Underhdllsspolning Installationer Vatten & avlopp 7 ar Planerad 108 000 kr
avloppsstammar (GA:1)

134 000 kr

2046

Total kostnad

Inkl. moms

Atgéard Kategori Lage Intervall Status

Byte cirkulationspump varme Installationer Varme 15 &r Planerad 72 000 kr
undercentraler
(GA:1)

Byte cirkulationspump VVC Installationer Varme 15 &r Planerad 58 000 kr
undercentraler
(GA:1)

Byte reglerventiler Installationer Varme 15 &r Planerad 26 000 kr
undercentraler
(GA:1)

Md&lning smidesrécken Mark Kallartrappor 8 ar Planerad 58 000 kr
(GA:2)

213 000 kr

2047

Total kostnad

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Ikl moms
Tvattning kallarmurar Mark Kallartrappor 5 ér Planerad 5000 kr
(GA:2)
5 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 15/ 25
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UNDERHALLSPLAN
Aby GA:1-2

2048

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms
Malning trépanel Mark Garage (GA:1) 10 &r Planerad 151 000 kr

151 000 kr

2049

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms
Beskdrning trad Mark Generellt (GA:1) 5 8&r Planerad 50 000 kr

50 000 kr

2050

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad

Inkl. moms

Malning kallarmurar och sockel Mark Kallartrappor 10 é&r Planerad 4000 kr
mdaldomargatan 6G (GA:2)

Mdalning kdllarvagg sockel 8E, 6A Mark Kallartrappor 10 ér Planerad 7 000 kr
(GA:2)

12 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 16 / 25

Las mer p&d www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Aby GA:1-2

2051

Total kostnad

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Ikl moms
Byte belysning till LED Installationer El (GA:2) 20 ér Planerad 6 000 kr
foreningslokal
Byte belysning till LED Installationer El (GA:2) 20 ér Planerad 17 000 kr
undercentraler
Byte dranpumpar Installationer Vatten & avlopp 15 &r Planerad 52000 kr

(GA:1)
Byte kallardorrar Mark Kallartrappor 30 ar Planerad 138 000 kr
(GA:2)
Byte textilmatta golv Invandigt Foreningslokal 20 &r Planerad 12 000 kr
(GA:1)
Dammbindning golv Invandigt Undercentral 10 &r Planerad 4000 kr
maéldomargatan 6
(GA:1)
Dammbindning golv Invandigt Undercentral 10 &r Planerad 4000 kr
maéldomargatan 4
(GA:1)
Malning golv Invandigt Kallarkorridorer 10 &r Planerad 99 000 kr
(GA:2)
Mdalning vé&ggar och tak Invéndigt Féreningslokal 20 ér Planerad 9 000 kr
(GA:1)
341 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 17/ 25

Las mer p&d www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Aby GA:1-2

Atgdrder per kategori

Denna del visar alla dtgarder uppdelat pd fastighetens olika kategorier och Iagen.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 18 / 25
Las mer p&d www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Aby GA:1-2

Fasader

Namn Ar

Bostadshus (GA:1)

Byte stuprér 2043 25 ar

Installationer

Intervall

Foreg. ar

Md&ngd Enhet Styckpris

510 m1 500 kr

Total kostnad

Inkl. moms

367 000 kr

Namn

El (GA:2)

Byte belysning till LED féreningslokal
Byte belysning till LED kdallarkorridorer
Byte belysning till LED undercentraler
Byte fasadbelysning LED kallartrappor
El (GA:1)

Byte belysning till LED invandigt garage
Byte motorvérmare aldre

Byte motorvdrmare nyare

Kulvertar (GA:1)

Byte varmekulvert

Védrme generellt (GA:1)

Byte vérmeledningar i kdllare och inom
huskroppar

Vdrme undercentraler (GA:1)

Byte avluftare UC Maldomarg 4
Byte cirkulationspump varme

Byte cirkulationspump VVC

Byte reglerventiler

Uppgradering styrning

Vatten & aviopp (GA:1)

Byte dranpumpar

Byte markférlagda vattenledningar

Byte vattenledningar i kallare och inom
huskroppar

Underhdllsspolning avloppsstammar

Ar

2031
2024
2031

2040

2024
2023

2033

2022

2035

2041
2031
2031
2031

2036

2036
2022

2035

2024

Intervall Féreg. ar Mdangd Enhet Styckpris

20 ar 2 st 2000 kr
20 &r 46 st 2000 kr
20 ér 1 st 2000 kr
20 ar 2020 8 st 2 000 kr
20 &r 60 st 2000 kr
20 ér 47 st 3 000 kr
20 ar 12 st 3 000 kr
60 &r 440 m1 3 400 kr
80 ar 1080 ml 1300 kr
25 ar 2016 1 st 30 000 kr
15 &r 2016 2 st 25 000 kr
15 ar 2016 2 st 20 000 kr
15 ar 2016 4 st 4 500 kr
20 ar 2016 2 st 20 000 kr
15 ar 2021 2 st 18 000 kr
60 ar 440 ml 2 000 kr
60 ar 1080 m1 700 kr
7 ar 1 omg 75000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p&d www.planima.se

Total kostnad

Inkl. moms

6 000 kr

132 000 kr

17 000 kr

23 000 kr

173 000 kr

203 000 kr

52000 kr

2151000 kr

2018 000 kr

43 000 kr
72 000 kr
58 000 kr
26 000 kr

58 000 kr

52000 kr
1265 000 kr

1087 000 kr

108 000 kr

Sida19 /25
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Invéndigt

UNDERHALLSPLAN
Aby GA:1-2

Namn Ar

Féreningslokal (GA:1)

Byte textilmatta golv 2031
Mé&lning vaggar och tak 2031
Kéllarkorridorer (GA:2)

Malning golv 2031
Méalning vaggar och tak 2041
Undercentral maldomargatan 4 (GA:1)
Dammbindning golv 2031
Malning véggar och tak 2031
Undercentral maldomargatan 6 (GA:1)
Dammbindning golv 2031

Malning véggar och tak 2031

Intervall

20 ar

20 &r

10 &r

30 ér

Foreg. ar

2021

2021

Mdngd Enhet Styckpris
20 m?2 400 kr
20 m2 300 kr
345 m2 200 kr
345 m?2 300 kr
20 m2 150 kr
20 m2 300 kr
20 m2 150 kr
20 m2 300 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p&d www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

12 000 kr

9 000 kr

99 000 kr

149 000 kr

4000 kr

9 000 kr

4000 kr

9 000 kr

Sida 20/ 25
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Namn

Gdangbana travtrdnargatan (GA:1)
Byte betongplattor

Garage (GA:1)

Byte garageportar

Byte h&ngrannor

Byte profilerad plat tak

Byte stupror

Mélning trapanel

Omlaggning asfalt framfér garage
Generellt (GA:1)

Beskarning trad

Byte fasta bord

Byte fasta sittbénkar

Byte flaggsténg

Kéllartrappor (GA:2)

Byte kallardérrar

Lagning betong murar och trappsteg

Malning kallarmurar och sockel
maldomargatan 6G

Malning kallarvagg sockel 8E, 6A

Malning kdallarvégg sockel maldomargatan
8A,4H, 4A, 2G ,2A

Ma&lning smidesracken
Tvattning kallarmurar
Parkeringar (GA:1)
Byte avbdrarracke
Byte kantstenar

Byte vagskyltar
Linjemdalning p-platser

Omléaggning asfalt

Ar

2023

2038
2038
2023
2038
2028

2023

2024
2041
2041

2045

2051
2022

2030

2030

2022

2022

2022

2023
2023
2023
2023

2023

Intervall

30 ar

30 ér
30 ar
30 ar

30 ar

20 &r
20 ar

25 ar

30 ér
20 ar

10 &r

Féreg. ar

2007

2021

2021

2020

2021

UNDERHALLSPLAN
Aby GA:1-2

Mdangd Enhet Styckpris

28

60

154

850

20

420

955

80

70

550

810

216

3433

m2

st

ml

m2

ml

m2

m2

omg

st

st

st

st

st

m2

m2

m2

ml

m2

ml

ml

st

st

m2

900 kr

18 000 kr
500 kr
350 kr
500 kr
250 kr

350 kr

35 000 kr

4000 kr

3 000 kr

18 000 kr

12 000 kr
3 000 kr

200 kr

200 kr

200 kr

500 kr

50 kr

150 kr
300 kr
2000 kr
400 kr

350 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer p&d www.planima.se

Total kostnad

Inkl. moms

36 000 kr

1553 000 kr
111 000 kr
428 000 kr
14 000 kr
151 000 kr

480 000 kr

50 000 kr

17 000 kr

26 000 kr

26 000 kr

138 000 kr
35000 kr

4000 kr

7 000 kr

3 000 kr

58 000 kr

5000 kr

119 000 kr
349 000 kr

14 000 kr
124 000 kr

1727 000 kr

Sida 21/ 25
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UNDERHALLSPLAN

Aby GA: 1-2

Tak
Namn Ar Intervall Féreg. ar Md&ngd Enhet Styckpris Total kostnad

Inkl. moms
Bostadshus (GA:1)
Byte hdngrdnnor 2038 25 ar 2150 m1 500 kr 1545 000 kr
Omléaggning takpapp 2038 25 ar 2013 11700 m2 350 kr 5887 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 22 /25

Las mer p&d www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN

Aby GA: 1-2
Denna del presenterar anvéndbara analyser och nyckeltal.
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 23/ 25

Las mer p&d www.planima.se
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Total kostnad 23 462 588 kr
Kostnad per ar 782 086 kr
Kostnad per &r och m? -
Underhdllsskuld 5728 294 kr

Underhéllsskuld per m? -

Kostnad baserat pd status

Eftersatt: 24.4 % \

Planerad: 75.6 %

Planerad M Eftersatt

Kostnad baserat pd kategorier

Fasader: 1.6 % \

Invéandigt: 2.3 % /_\\
Mark: 27.8 % \ \

Installationer: 36.7 %

=}

Tak: 31.7 %

Installationer M Tak M Mark M Invéndigt M Fasader

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer p&d www.planima.se

UNDERHALLSPLAN

Aby GA:1-2

Sida 24/ 25
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UNDERHALLSPLAN

Aby GA:1-2
Kostnad baserat p& byggnad
GA:2: 5.5 % \
GA:1: 945 %
GA:1 I GA:2
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 25/ 25

Las mer p&d www.planima.se
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SUSTEND

Valmaende Fastigheter, idag och imorgon

Fastigheter ar mer an byggnader. De ar manniskors hem, arbets-
platser och investeringar. De ar avgorande for samhallsfunkt-
ioner som skola, sjukvard och raddningstjanst. De fastigheter
som finns idag ska fungera sadval fér oss har och nu, som i framti-
den. Det handlar bdde om att fastigheterna ska klara anpassning
i ett Foranderligt samhalle, och att paverka utvecklingen positivt
med sa liten inverkan pa miljo och klimat som majligt. Darfor spri-
der vi kunskap och hjalper till att ta hand om och utveckla fastig-
heter pd ett hallbart satt.

Vi utmanar och utvecklar oss sjalva, varandra och branschen att
tanka nytt och battre. "Vi gor som vi alltid har gjort" haringen p3
Sustend nagonsin sagt. Vara innovativa metoder och tjanster ef-
fektiviserar, forenklar och gor det roligare att bygga, dga och ut-
veckla fastigheter.

SA HAR KAN DU KONTAKTA 0SS

010-17569 09
info@sustend.se
www.sustend.se

€

M SITAC
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