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Kallelse till arsstamma

Medlemmar i Aby Nordgard Samfillighet org.nr 716408-4605, kallas harmed till ordinarie
arsstimma, onsdagen den 25:e september 2019 kl. 18:30 p& Aby Arena "Mat & Moéte” 1.a
plan en vaning upp.

Upprattande av rostlangd startar kl. 18:00.

Dagordning

Stdmman Gppnas av styrelseordférande
Prévning, har métet kallats enligt stadgarna
Faststallande av rostlangd och narvarofdrteckning
Val av ordférande och sekreterare for stdmman
Val avtva justerare, tillika rostraknare
Faststallande av dagordning

Arsredovisning och revisorernas beréttelser

Ansvarsfrihet for styrelsen
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Budgetforslag for 2019/2020
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. Framstallningar fran styrelsen och motioner
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. Valberedningens presentation av styrelsemedlemmar
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. Val av styrelse, ordférande, ledamot och suppleanter
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. Valav revisorer och revisorssuppleanter
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. Valav valberedning
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. Plats for stammoprotokollets tillganglighet
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. Ovriga Fragor (ej beslutande fragor)
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. Stdmman Avslutas



Information om Rostlangd och Narvarohantering

Kompletta regler finns i Lag (1973:1150) om férvaltning av samfalligheter.

Lds noga igenom nedanstdaende och forbered med eventuell(a) fullmakt(er).

Den som inte betalt forfallen medlemsavgift far delta i forhandlingarna men inte utéva
rostratt pa stamman. Avgiften for innevarande manad forfaller normalt till betalning efter
arsstamman.

Registrering

Vid ankomst till stamman sker registrering for upprattande av rostlangd och utdelning av
rostkort.

Ange adress och namn samt uppvisa eventuell(a) fullmakt(er).

Medlem

Medlem kan vara en eller flera privatpersoner eller en juridisk person (t.ex. foretag eller
forening). Rostberattigad medlem har, oavsett om han ager en eller flera deldgarfastigheter,
en (1) rost vid stamman.

Fullmakter och ombud

Medlems rostratt kan utévas genom ombud. Ombud far inte féretrdda mer an en (1)
medlem. Vem som helst kan vara ombud for en fastighet, inte bara medlemmar.

e Om en person ar ensam agare till fastigheten kan vederbdrande rosta sjalv eller
via ombud genom fullmakt.

e Om flera personer ar dgare maste en av deldgarna foretrada ovriga dgare vid
stamman genom fullmakt(er) fran alla 6vriga dgare. Om alla delagare samtidigt ar
narvarande vid registreringen och eniga om vem som ska utova rostratten,
ersatter detta skriven fullmakt.

e Densom genom fullmakt(er) foretrader 6vrig(a) dgare kan dessutom vara ombud
for en annan fastighet.

e Om en juridisk person ar dgare ska den som foretrader dgaren styrka att denne
har teckningsratt, t.ex. genom aktuellt registreringsbevis eller féreningsbeslut.

e Om rostning sker med ombud ska fullmakt finnas fran samtliga dgare.

Registreringen kommer att ta tid. S8 kom garna i god tid.



Arsredovisning
for
Aby Nordgard Samfillighetsférening

716408-4605

Rakenskapsaret

2018—-07-01 - 2019-06-30

Forvaltningsberdttelse
Resultatrdkning
Balansrdkning

Noter



Styrelsen for Aby Nordgard Samfillighetsforening far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018-07-01 — 2019-06-30.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Styrelsen har forvaltat samfallighetens tillgangar

Fort redovisning over foreningens rakenskaper

Fort forteckning over delagande fastigheter, deras andelstal och dgare

e Foreningen har nytt TV och bredbandsavtal. Pa foregdende arsstamma beslutades det att
sdga upp avtalet med ComHem. P3 extrastamman beslutades att teckna nytt avtal med
ComHem dar TV, bredband och telefoni sedan den férsta juli numera ingar i
samfillighetsavgiften.

e Till féljd av nya “Fiberavtalet” sa har tre el-abonnemang som drev det analoga TV-néatet sagts
upp.

e Enligt foregdende arsstamma har styrelsen pa stdmmans begaran gjort en systemrevision
som medlemmar tagit del av.

e Till stor del genomfért atgarder pa foreningens gemensamma gronomraden.

e Projekt Graror drog igang innan sommaren och vi ar pa god vag.

Bra jobbat alla! Utan er samarbetsvilja hade vi aldrig kommit sa har langt.

e Under verksamhetsaret har dréaneringsprojektet antligen slutférts och darmed kan vi

presentera en sammanstallning av kostnader kring draneringsprojektet.

15/16 16/17 17/18 18/19 19/20 Totalt

Dranering runt huskropp 473 455 5209 159 2089179 1537733 186 640 9496 166
ATA 125361 1501028 15625 156211 0 1798 225
Rivning/Aterstalining 71810 1707283 613637 160 168 56 000 2608 898
Gemensamma kostnader 20516 120857 190762 143732 259161 735028

Kostnad for dranering per andel blev totalt 64 600 sek och 5 000 kr i gemensamma kostnader. Av
dessa 5 000 ar endast 3 237 sek forbrukat. 1 763 sek ar avsatt for framtida kostnader. Gemensamma
kostnader innebar bortforsling av material, aterstallning av gemensamma gronomraden och dylikt.

Rivning och aterstallning har varit en het diskussion och manga tolkningar har gjorts.

Idag har vi facit i hand och vet att rivning/aterstélining har kostat oss totalt 2 608 898 sek
Detta innebar 17 748 sek per andel. Forslag for hur vi ska ga vidare kommer att framstallas av
styrelsen fér stamman att ta beslut.

Under kommande verksamhetsar skall vi fortsatt se over samfallighetens gemensamma grasytor.
Se 6ver asfaltgangen pa Travtranargatan och ovrig vaxlighet som féreningen ansvarar for.
Aterigen fora diskussioner med MéIndals kommun om asfaltgadngarna. Slutféra projekt Graror.
Paborja 6versyn av plankor vid parkeringsplatserna.



Medlemsinformation

Samfillighetens medlemmar ar fastighetsagare till 120 fastigheter pa Travtrénar-, Seldon-, Sadel- och
Ridlarargatan, samt 27 fastigheter pa Maldomargatan. Féreningen har sitt sate och verkar i Molndal.

Forslag till disposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende 6verskott (kronor):

Balanserad Overskott 2 007 698
arets overskott 191 599
2 199 297
Overfores till Underhallsfond 2199 297
2 199 297

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
noter.



Resultatrapport

Aby Nordgard samfillighet
Rakenskapsar: 180701-190630

Konto Namn
INTAKTER

Medlemsavgifter

3210 Drift

3230 Extra Varme

3261 GA-2

3262 Garage

3263 Motorvarmare

3290 UH-Fond

3310 Extra P-platser
Delsumma

Ovriga intdkter
3740 Ores- och kronutjdamning
3781 Paminnelseavgift
3790 Ovriga intdkter
Delsumma

SUMMA INTAKTER

KOSTNADER

Drift och Underhall
5012 Driftsel
5014 Underhall Varme och Vatten
5016 Varmeenergi
5018 Systemgenomgang
5019 VUC Div. kost
5021 Vatten- & Varmekranar nya
5022 Vattenférbrukning
5030 Dagvattenbrunnar
5031 Dranering runt huskropp
5033 Pumpanordningar Dranering
5034 Pumpanordningar El
5038 Rivning/Aterstillning Dranering
5039 Gemensamma kostnader Dranering

Period
1807-1906

3792 600 kr
11 652 kr
32400 kr

212 400 kr
44 400 kr

2134 440 kr
46 875 kr

6274767 kr

2 kr
600 kr
1156 kr
1758 kr

6 276 525 kr

22 229 kr
21 875 kr
1528 339 kr
75 275 kr

3 000 kr

18 332 kr
506 264 kr
26 838 kr
1537 733 kr
129372 kr
3607 kr
160 168 kr
143 732 kr



5050
5061
5063
5065
5070
5072
5082
5083
5093
5112
6010
6050
6100
6200
6212
6230
6300
6570
Delsumma

7240
7510
Delsumma

7830
Delsumma

8400

Delsumma

SUMMA KOSTNADER

Arets 6verskott

Garage elférbrukning
Grasklippning

Snérdjning

Div. tradgard

EL-tv och fibernatverk
TV-nat och fibernat underhall
Motorvarmare El
Motorvarmare och kablage
Underhall tak & platdetaljer
EI-GA2 Maldomargatan
Avsattning UH-Fond

Arets fornyelse/investeringar
Styrelsens o Kontorskostnader
Forvaltning FP

Mobiltelefon

Hemsida

Forsakring

Bankkostnader

Arvoden
Styrelsearvoden
Kostnad sociala avgifter

Avskrivningar
Avskrivningar pa investeringar

Finansiella kostnader
Rantekostnad
(Ian Swedbank)

15 662 kr

65 543 kr
94 374 kr
202 931 kr
7 808 kr

85 439 kr

19 143 kr

9 774 kr

3 950 kr

12 542 kr

2 134 440 kr
2016 176 kr
14 128 kr

52 853 kr
1925 kr
450 kr

22 050 kr
1156 kr

4 904 756 kr

202 583 kr
61 535 kr
264 118 kr

536 423 kr
536 423 kr

379 629 kr

379 629 kr

6 084 926 kr

191 599 kr



Balansrapport

Aby Nordgard samfillighet
Ridkenskapsar: 1807-1906

Konto
TILLGANGAR

1115
1116
1229
Delsumma

1510
1613
1700
1930
Delsumma

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER

2098
2099
Delsumma

2300
2301
Delsumma

2440
2710
2730
Delsumma

SUMMA SKULDER

Namn

Investeringar

Foregaende ars investeringar
Arets investeringar
Avskrivning av Investeringar

Omsittningstillgangar
Kundreskontra FP
Billecta BG Inbetalningar
Forskottsbetalning
Checkrakningskonto

Eget kapital
Overskott foregédende ar
Arets 6verskott

Langfristiga skulder
Lan Swedbank
Lan fran UH-Fond

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Personalskatt

Lagstadgade sociala avgifter/loneskatt

UB 1906

14 076 505 kr
2016 176 kr

- 536 423 kr
15556 259 kr

16 275 kr

- 365 103 kr
10 194 kr

1644 797 kr
1306 163 kr

16 862 422 kr

- 2007 698 kr
- 191 599 kr
- 2199297 kr

- 6405000 kr
- 7823340kr
- 14228 340 kr

- 425 574 kr
- 4 499 kr
- 4712 kr

- 434 785 kr

- 16 862 422 kr



Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Styrelsemedlemmar

Sahar Asgaroulady
Ordférande/Ledamot
Frank Caprin
Ledamot

Robert Bengtsson
Ledamot
Sebastian Ryberg
Suppleant

Jan Johansson
Revisor

Elisabeth Schéle
Revisor

Claes Arhusen
Revisorssuppleant
Amir Kadic
Valberedning
Liselott Caprin
Valberedning

Not 3 Tillgangar

Anlaggningstillgangar

14 076 505 sek &r investering/fornyelse i samfélligheten gemensamma anlaggningar foregaende ar.
Arets investering/fornyelse ar 2 016 176 sek. Tillimpad avskrivningstid &r 30 &r.

Arets avskrivning 536 423 sek

Omsattningstillgangar

Likvidamedel 1 644 797 sek pa banken, av dessa ar 365 103 sek forskottsbetalningar fran medlemmar
bokade som Billecta BG inbetalningar. Fordran pa medlemmar 16 275 sek och forskottsbetalning till
leverantér 10 194 sek.

Summa omsattningstillgangar uppgar till 1 306 163 sek



Not 4 Langfristiga skulder

Lan och UH-Fond
Ursprungligt 1an pa 7 000 000 sek av Swedbank har amorterats ner till 6 405 000.
Lan pa 7 823 340 sek fran UH-Fonden har bokforts som langfristigt lan.

Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att
ldmnade uppgifter stimmer med faktiska férhallanden.

Mélndal den 7 september 2019

Sahar A Olady rank Caprin

Qrdférande och Ledamot Ledamot

Robert Bengtsson

Ledamot



Revisionsberittelse

Till drsstimman i Aby Nordgirds Samfillighetsférening. Organisationsnummer 761408-4605

Vi har granskat érsredovisningen och réilkenskaperna samt styrelsem ﬁ)rvalining avseende
rikenskapsdret 2018-07-01 - 2019-06-30.

Styrelsen ansvarar for rikenskaperna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillim-
pas vid uppriittandet av arsredovisningen, Vrt ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen och
forvaltningen p grundval av vér revision.

Vihar utfort revisionen i enlighet med god redovisningssed i Sverige innebéirande att vi med hig
men inte absolut sikerhet férsikrat 0ss om att redovisningen inte innehller véisentliga felaktig-
heter. En revision innefattar granskning av underlagen for belopp och annan information i ritken-
skapshandlingama liksom att prova redovisningsprincipera och styrelsens tillimpning av dem
samt att utvéirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Vi har granskat for oss
forelagda handlingar for bedmning om négon styrelscledamot ir erstittningsskyldig mot
foreningen eller handlat i strid med stadgar och lagar. Vi anser att véir revision ger oss rimlig
grund for att tillstyrka att stimman

- faststiiller resultatrikningen och balansritkningen for freningen
- disponerar drets resultatet enligt forslaget i firvaltningsberdittelsen
- beviljar styrelsens ledamter ansvarsfrihet fir riikenskapséret

Moindal den  40/9 ~ 09 ~ 0§

Jan Johansson Elisabet Schéle
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Forslag till Budget 2019-2020

2017-2018 2018-2019 2019-2020 Differens
Drift 1910 kr 2 150 kr 2100 kr - 50 kr
TV och fiber - kr - kr 200 kr 200 kr
GA-2 100 kr 100 kr 100 kr - kr
Garage 300 kr 300 kr 100 kr - 200 kr
Motorvarmare 50 kr 50 kr 50 kr - kr
UH-Fond 1150 kr 1210 kr 1350 kr 140 kr
Extra P-plats 75 kr 75 kr 75 kr - kr

Foreningens driftskostnader har minskat.

Samfalligheten betalar for TV och fiber genom rabatterad samfakturering, andelskostnaden
faktureras tillsammans med medlemsavgiften.

Garage far ej ha egen verksamhet enligt vart anlaggningsbeslut, ddirmed maste kostnaden delas pa
alla medlemmar. Garagebrukaren betalar den faktiska driftkostnaden. Detta minskar garageavgiften
och skapar mojligheten for att utoka antal garage vid intresse.

Vid forlag av budget for 2017-2018 fick styrelsen bifall/accept att vid behov utoka foreningens lan
med 3 miljoner kr. Vi har inte behovt verkstélla detta. Dock maste vi ha den med i berdkningarna da
det kan behovas for att sakra upp féreningens likviditet.

Detta pa grund av avsaknad av langsiktig underhallsplan och ddarmed brist pa fonderade medel och
ett kraftigt underhallsbehov. Vi foreslar darmed en hojning pa 140 sek amnad UH-Fond for att ersatta
vara likvida behov och komma langre ifran uttag av nya lan.

Styrelsen har kommit fram till detta resultat med hjalp av de berédkningar som ni kan ta del av pa
webbplatsen. https://abynordgardsamf.se eller fraga styrelsen for utskick.

Om budget antas av stamman kommer intakter for
aret 2019-07 till 2020-06 se ut sa har:

Intdkter (2019-07 - 2020-06) Andel Totalt
Drift / GA-1 147 3 704 400
TV och fiber 147 352 800
Extra Varme 7728
GA-2 underhall + el 27 32 400
Garage inkl. El 60 72 000
Motorvarmare inkl. El 74 44 400
Foreslagen fondavsattning 1350 kr 147 2 381 400
Extra P-plats 56 50 400

Totalt 6 645 528



https://abynordgardsamf.se/

Motioner och framstallan fran styrelsen:

Motioner:

#1 Mandatperiod och utbildning av revisorer

#2 Staket pa samfallighetens mark, Sadelgatan 4A

#3 Motion om betalningsvillkor vid samfallighetens fakturering
#4 Amortering banklan o var underhallsfond

#5 Tidpunkt for utdelning av arsredovisning

#6 Information om datum/plats for arsstamman

#7 Avskrivningstakt draneringsprojektet

Motion # 1: Stig Eriksson, Ridldarargatan 8E Datum 2019 08 31

Mandatperiod:

| dag viljs 2 revisorer med en mandatperiod av 1 ar.

Ett problem ar att det gatt 3 manader av verksamhetsaret nar valet sker i slutet av
september. Det innebar att bada revisorerna kan missa mojligheten att folja styrelsens
arbete under juli — September

Forslaget ar, att stamman beslutar, att de ordinarie revisorerna viljs med en
mandatperiod av 2 ar. Det sker val av 1 revisor pa 2 ar varje arsstimma.

Da ar minst 1 revisor aktiv hela verksamhetsaret.

Utbildning av revisorer:

Att vara revisor i en forening ar ett mycket ansvarsfullt uppdrag. Det innebar att granska
styrelsens forvaltning av samfallighetens olika anlaggningar. Se nedan.

Ett viktigt papekande ar att en revisor inte kan fa ansvarsfrihet pa samma satt som styrelsen.
Darfor bor foreningen tillse att revisorerna har nédvandig kunskap i @mnet.

Forslaget ar att stamman beslutar att styrelsen skall ge revisorerna mojlighet att fa
erforderliga kunskaper i amnet med utbildning/kurser. En forsta start kan vara att
styrelsen inhandlar litteratur i amnet till styrelseledamaéter och revisorer.

Exempelvis: Revision i féreningar — en handbok. Praktisk handbok fér revisorer och styrelse
Kan koépas pa natet: www.bjornlunden.se/bocker/revision-i-foreningar 5612

Styrelsen viljer att inte ta med inkopierat innehall i motionen som refereras fran boken, for
att medgivande fran upphovsmannen (upphovsrattsskyddat) saknas.

Styrelsen vill fortydliga att pastaende i denna motion INTE stammer. Mandattiden for
fortroendevalda ar fran en arsstdamma till ndsta arsstimma. Det star i stadgarna.

Att arbeta for foreningen ar och har alltid inneburit, att vara palast, veta vilket regelverk och vilka
mandat som galler.

Dock ar detta arbete pa lekmannaniva, det vill sdga att man inte behdver vara utbildad eller ha
examina, legitimation for féreningsarbetet.

Motiondrens nedlatande attityd ar en stor besvikelse for de som engagerar sig i foreningsarbetet, vill
aven tillagga att styrelseledamot eller revisor ar ett ansvarsfullt arbete och de som utfor detta ar


http://www.bjornlunden.se/bocker/revision-i-foreningar%20__5612

paladsta och engagerade.

Alla kan férmodligen bli klokare av att studera, detta valkomnas, men kunskapsnivan kan inte
kontrolleras av nagon.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen, forlita sig pa féreningen stadgar i avseende
mandattid och forlita sig pa stdmmans valjer revisorer som har intresse och engagemang.

Motion # 2: Sebastian Ryberg, Sadelgatan 4A Datum 2019 08 21

Staket pa samfillighetens mark, Sadelgatan 4A

Vi skulle vilja ha stammans godkdnnande for att bygga nytt staket runt var tomt.
| dagslaget nyttjar vi samfallighetens mark pa framsidan, men planerar alltsa att hoja och forlanga
staketet langs med kortsidan och ner till baksidan.

Styrelsen har inget att erinra i fragan, att géra byggnationer pa foreningens mark kraver
genom anlaggningsbeslutet lov fran stdmman.

Om bygglov eller andra regelverk finns i kommunen ska dessa naturligtvis beaktas. Overlater
till stdmman att avgora detta.

Styrelsen vill fortydliga att har ar en forfragan att inhdgna mark mellan gangvag och egen
tomtgrans. Detta ar gjort tidigare av manga medlemmar. En forutsattning ar att ytan skots
pa ett tillfredsstéllande satt.

Motion # 3: Thomas och Asa Hellberg Datum 2019 08 28

Motion om betalningsvillkor vid samfallighetens fakturering

BAKGRUND

Andringen av samfillighetsféreningens fakturarutiner under sommaren har kommit att resultera i
sena fakturor fran féreningen till dess medlemmar, vilket gett dem kort tid att hantera och betala
fakturorna fran samfallighetsféreningen.

Bland vissa medlemmar har detta dven skapat oro kring hur betalning kommer att ske, och om
fakturor kommer att behéva betalas flera ganger.

For att ge féreningens medlemmar en tydlig och férutsagbar fakturahanteringsprocess foreslar vi att
foreningen framover tillampar betalningsvillkor pa 30 dagar, sa att oavsett vilken typ av faktura man
valt (pappers eller e-post) alltid har god tid pa sig att betala sin faktura.

FORSLAG TILL BESLUT

Samfillighetsforeningen beslutar att vid fakturering till dess medlemmar tillimpa betalningsvillkor pa
30 dagar, fran fakturadatum.

Samfillighetsforeningen beslutar dven att fakturorna ska distribueras till medlemmarna (i pappers-
eller digital form) omgaende efter att fakturorna upprattats.

Vi foreslar foreningsstdmman att besluta enligt forslaget.



Styrelsen vill fortydliga att rutinen dr nastan sasom er motion beskriver med sma skillnader.

Avin skickas ut den forste i manaden, med 28 dagar betalningstid. Ni vill ha 30 dagar.

Att dndra aviseringar ar gorbart men vi vill ocksa forklara att vi haft problem vid uppstarten,

detta har varit orsak till sena utskick och paminnelser. Vi ar pa ratt vag da fler valjer Autogiro
och e-post aviseringar. Var ambition &r att automatisera utskicken for omgaende leverans av
avi till medlemmarna.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen da styrelsens arbetssatt ar snarlikt.

Motion # 4: Torulf Rutgersson Datum 2019 08 31

Amortering banklan o var underhallsfond

Nar denna motion skrivs har jag dnnu ej tillgéng till verksamhetsaret 2018/2019’s Arsredovisning
innehallande balansrdkning med information om vara tillgangar och skulder. Ej heller
resultatrakningen eller forslag till budget fér 2019/2020.

Vi har idag skulder till Swedbank och till oss sjdlva via Underhallsfonden.

1) Jag vill foresla stamman att ta beslut om att vi ar fér ar pa stdmman gor en bedémning av
mojligheten att reducera var externa laneskuld och beslutar om amorteringsniva for det kommande
aret. Vi bor ta beslut att strava efter att reducera det externa banklanet.

2) Vi har ju ocksa ett internt 1an, dar vi via Underhallsfonden av oss sjalva har lanat resterande medel
for att tacka bl.a. genomférd drédnering.

Forslag att vi gor en arlig bedomning av avsattningen till var Underhallsfond. | realiteten ar det en
avbetalning till skulden till oss sjdlva och blir en fond i dess ratta bemarkelse forst da skulden ar
betald.

Vi har under de gangna aren satt av en hel del till var underhallsfond, som vi har utnyttjat for att
tacka kostnader. Samtidigt har vi fardigstallt ett ekonomiskt tungt draneringsprojekt, grarérsbyten
genomfors och andra projekt vantar. En del sker snart och andra pa langre sikt.

a) Forslag att styrelsen infor Arsstimman arligen informerar om vilka projekt som planeras och dess
kostnader samt att stamman diskuterar och tar beslut om nivan fér avsattning till Underhallsfonden
for det kommande aret baserat pa detta kostnads- och investeringsunderlag och amortering till oss
sjalva.

b) Forslag att Underhallsfondens skuldkonto som i féregaende ars ekonomiska redovisning hette
”2160 UH-fond” och lag under sa kallade Obeskattade reserver byter kontonummer och flyttas till
Langfristiga skulder dar lanet till Swedbank finns. Da framgar det tydligare fér medlemmarna att det
inte dr en fond med positivt varde utan en skuld till oss sjalva. Nar Underhallsfonden i framtiden blir
positiv flyttas den till vara Tillgangar.



a) Styrelsen vill fortydliga att detta ar inget som stimman kan ta ett beslut om utan att ta

hansyn till lagar och skyldigheter.

Den 1 januari 1990 infordes i 19 § lagen (1973:1150) om férvaltning av samfalligheter (SFL) skyldighet
for samfallighetsforening att avsdtta medel till en fond for att sdkerstdlla underhall och fornyelse av
gemensamhetsanlaggning.

Detta har forbisetts dnda fram till budgetforslag 2016/2017 dar fonderingar framgar och ar underlag till
budgetforslag. Avsaknad av fondering till underhall och fornyelseplan har bidragit till likviditetsbrist som i
sin tur har belastat oss med en rantekostnad.

Vill fortydliga att I16sningen ”1an fran UH-Fond” innebar en besparing pa ca 325 000 sek i arlig
rantekostnad. P3 detta satt undvika ytterligare hojning av driftkostnader pa 373 sek per manad och andel.

b) Styrelsen vill fortydliga att alla 2 konton &r skuldkonton, darav minus tecknet framfér beloppet.
Styrelsen forlitar sig pa revisorerna, och de auktoriserade revisorer som kontaktats vid
fragor.

Det var styrelsens forslag att flytta summan till konto 2301, fér att hamna strax under lan fran Swedbank
for battre oversyn.

Om motionéaren inte lamnat stdmman hade han fatt hora styrelsens forslag som hade varit i linje med
hans forslag redan foregaende ar.

Styrelsen foreslar stamman att avsla denna motion.

Motion # 5: Torulf Rutgersson Datum 2019 08 31

Tidpunkt for utdelning av arsredovisning

TIDPUNKT FOR UTDELNING AV ARSREDOVISNING.

For att medlemmarna i god tid infor sista datum for inlamning av motioner foér det kommande
verksamhetsaret (31 augusti) skall ha tagit del av styrelsens information om det avslutade aret,
foreslas stimman att ta beslut om att Arsredovisningen arligen skall vara utdelad till de boende
innan 24 augusti.

De motioner som kommer in utdelas till de boende senast 14 dagar innan Arsstamman.

Styrelsen kan endast forbinda sig till att dela ut Arsredovisningen nér revisorerna godkant
genom revisionsberattelse. Enligt stadgar ar denna datum senast tre veckor fére
ordinariestamma.

Styrelsen foreslar stdmman att avsla denna motion.


https://lagen.nu/1973:1150#P19
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Motion # 6: Torulf Rutgersson Datum 2019 08 31

Information om datum/plats for arsstimman

For att de boende skall kunna planera sin narvaro pd Arsstimman bor information om datum och
motesplats informeras i Nordgards-Nytt och via webbsidan innan 01 augusti varje ar.

Kallelsen skall enligt stadgar delas ut senast 14 dagar innan stamman. Styrelsen kan inte ga ut med
datum och plats innan det ar bestamt.
Styrelsen féreslar stamman att avsla denna motion.

Motion # 7: Torulf Rutgersson Datum 2019 08 31

Avskrivningstakt draneringsprojektet

| foregdende &rs Arsredovisning (for perioden 2017/2018) gjordes ingen avskrivning av de
investeringar (framst dréneringen) som hade genomforts innan 30 juni 2018. Beloppet var da drygt
14 miljoner kronor.

| den utdelade Férvaltningsberattelsen for 2017-2018 foreslog styrelsen (sid 7) da att avskrivning
skulle paborijas forst under verksamhetsaret 2018/2019 och skrivas av under 15 ar.

Enligt protokollet fran Arsstimman (§7) informerade styrelsen istillet om att "Den totala
draneringskostnaden blir max 10 mkr. Projektet kommer att ha en avskrivningstid pa 30 ar."
Arsstamman tog alltsa ej nagot beslut vad giller avskrivningstakten pa draneringskostnaderna.

1) Da jag, nar jag skriver detta, annu inte vet vilket belopp som tagits upp i var ekonomiska
redovisning, vill jag foresla stamman att besluta om att skriva av (férdela kostnaderna) for
Draneringsprojektet enligt styrelsens skriftliga forslag i forra arets Forvaltningsberattelse, under 15
ar.

Att gilla fran det nyss avslutade aret 2018/2019.

2) Vad blev den totala kostnaden for det genomférda Draneringsprojektet for vara 147 hus?

1) Styrelsen aberopar aterigen lagar och skyldigheter enligt 19 § lagen (1973:1150) om férvaltning av
samfilligheter (SFL) skyldighet for samfillighetsférening att avsatta medel till en fond for att sakerstélla
underhall och fornyelse av gemensamhetsanldggning.

En storre avskrivning innebar ett minusresultat som i sin tur innebar en hojning av medlemsavgiften.
Styrelsen foreslar stimman att avsla denna motion.

2) Detta framgar i Balans och Resultatrapporter men i ar finns en sammanstallning i
forvaltningsberattelsen.
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Framstallan fran styrelsen:
#1 Rivning och Aterstallning
#2 Utbyggnad pa foreningens mark

#3 Nya Stadgar

Framstallan #1
Rivning och Aterstillning

Bakgrund:

Under 2016 paborjades dranering av samtliga fastigheter pa Travtrianar-, Seldon-, Sadel-
Ridlarar- och Maldomargatan. Dranering av husen hade da varit pa agendan under flera ar, och under
stdmman 2015 meddelades startdatum, januari 2016.

Styrelsen fick snabbt ta ett beslut kring atkomst av samfallighetens gemensamma drédneringsror for
att undvika kostsamt stillestand bade i tid och pengar. Vi beslutade om en preliminar peng till rivning
och/eller aterstallning for att hjdlpa de medlemmar som inte kunde eller helt enkelt inte hade tid att
vara behjalpliga.

Da vi ar en samfallighet maste styrelsen forvalta pengarna enligt anldggningsbeslutet. Vi har inte
mandat att ga in och hjalpa enskilda fastighetsdgare och be resterande 146 fastigheter sta for
kostnaden.

Vi bestdmde en prelimindr summa da vi méarkte snabbt att ett originalhus (1% plans hus) hamnade
runt 22 000 sek att riva och aterstélla till ursprungligt skick. Lite in pa projektet upptackte vi
kostnader som inte kunde belasta enstaka fastighet, detta fick da laggas ihop som en gemensam
kostnad for att i slutet av projektet delas pa alla 147 andelar. Darmed togs ytterligare en preliminar
summa pa 3 000 sek med i berdkningarna.

Den prelimindra summa pa 25 000 sek har som sagt varit preliminar. For att faststéalla denna eller
annan summa behdver vi ett beslut fran stamman.

Summan har betraktats som ett lan av samfallighetens UH-Fond. Det belopp som stimman tar ett
beslut om blir den faktiska belastningen. De medlemmar som inte nyttjat sin mojlighet skall da bli
ersatta och de som 6verbelanat far aterbetala omgaende.

Idag vet vi att det finns fastigheter som belastat ”Rivning/Aterstaliningskontot” olika mycket.

Vissa inget alls och vissa mer an 22 000 sek, majoriteten ligger dock strax over eller under.
Riv/Aterstaliningskontot har belastats med 2 608 898 sek vilket blir ca 17 750 sek per andel.



Alt 1

Stamman tar ett beslut om 17 750 sek per medlem.

Argument: Samfallighetens ekonomi belastas inte ytterligare for att, de medlemmar som gatt 6ver
beloppet aviseras och betalar in 6verskjutande belopp. De medlemmar som hamnat under beloppet
blir kompenserad genom kreditering.

Alt 2
Stamman tar beslut om 22 000 sek per medlem.

Argument: Samfillighetens Riv/Aterstallningskonto hamnar da pa 3 234 000 sek vilket innebar
ytterligare belastning av 625 102 sek. Vi kommer dnda inte komma ifran att de medlemmar som gatt
over beloppet aviseras och betalar in 6verskjutande belopp. Och de medlemmar som hamnat under
beloppet blir kompenserad genom kreditering.

Framstallan #2

Utbyggnad och bruk av foreningens mark

Styrelsen vill ha stimmans godkdannande for att kunna debitera den enskilda
fastighetsdagaren nar den enskilt belastar samfélligheten med kostnader. Men ocksa nar
medlemmar valjer att ga emot stammobeslut. Detta borde aterstallas till kostnad som
medlemmen far sta for eller ersatta 6vriga medlemmar for sitt brukande.

Ex.
e Avfall som laggs pa gemensamhetsytor som da maste hanteras av samfalligheten.

e Buskar som hadnger 6ver foreningens mark som trots uppmaning och paminnelse inte
skotts.

e Senainbetalningar som blir kostsamma pga. Férseningsavgifter och kravhantering.

e Fastighetsdgare som trots stammobeslut bygger ut pa féreningens mark.



Framstallan #3

Nya Stadgar

Efter drsstdmman 2018-09-27 lamnades den foreslagna stadgedndringen for registrering hos
Lantmateriet.

Registrering gick inte igenom da det finns tva synpunkter pa innehallet - alltsa klander. Nytt
beslut maste tas och protokollforas for att drendet skall handlaggas vidare.

Den forsta synpunkten galler §19 i Stadgar, om féreningens verksamheter.

Vi har bara tva gemensamhetsanldaggningar benamnda med GA-1 och GA-2. De anlaggningar
som aterfinns i GA-1 ar saker som vi ska dela kostnader med ett andelstal pa 1/147. Exempel
pa detta ar Dranering, Takbekladnad, Parkering, Garage, Varme, Vatten etcetera.

GA-2, géller i huvudsak Maldomargatan, boende far ytterligare tillagg pa 1/27.

Sa nagra egentliga "verksamhetsgrenar” har inte foreningen. Detta gor att vi inte kan dela
upp saker pa dem som anvander anlaggningen. Alla dger och har chansen att anvanda
anlaggningarna.

Synpunkt 2 galler §14 se nedan:

Upplysningsvis: i stadgedindringen ni énskar registrera har ni i §14 angett att “andra
meddelanden dn kallelser kommer till medlemmars kéinnedom genom féreningens
webbplats”.

Dad detta kan utesluta medlemmar som inte har tillgang till dator rekommenderar vi att ni
anger alternativ till webbplatsen dér informationen meddelas. Annars kan féreningens
beslut komma att klandras.

Att skriva ut allt som kommer pa webbplatsen samt ldgga detta i brevlador for alla ar bade
kostsamt och arbetskrdavande alternativ som det inte finns resurser for i dagslaget.

Att satta upp en anslagstavla med “det viktigaste” ar styrelsens forslag.

Styrelsen behdver bifall pa nytt forslag till stadgar, bifogat i kallelsen.



STADGAR

Sammantrdadesdatum

Foéreningen arsstaimma 2019-09-25

Sammantradesledare

Stammans ordfoérande

Stadgar for Aby Nordgard samfillighetsforening

enligt lagen (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter (SFL). Lagens
bestammelser om férvaltningen ska galla.

Kommun: Mélndals kommun Lan: Vastra Gotalands lan

§1
Firma

§2
Samfilligheter

§3
Grunderna for
forvaltningen

§4

Medlem

§5
Styrelse

sate, sammansattning

§6
Styrelse
val

§7

Styrelse
kallelse till
sammantrade

Foreningens firma ar

Aby Nordgard samfillighetsférening Org. Nr 716408-4605
Foreningen forvaltar genom anldaggningsbeslut 2012-06-21
Aby GA-1 omfattar 147 radhus

Aby GA-2 omfattar 27 radhus pa Maldomargatan

Dnr 2011/1544

Samfalligheten ska forvaltas i enlighet med vad som vid bildandet
bestamts om dess dandamal.

Medlem i foreningen ar agare till fastighet eller darmed jamstalld
egendom som har del i samfallighet upptagen under 2 §.

For foreningen ska finnas en styrelse med sate i Molndals kommun.
Styrelsen ska besta av minst 3 och hogst 5 ledamaéter och hogst 2
suppleanter.

Styrelsen valjs vid ordinarie féreningsstamma.
Mandattiden for ledamot ar ett eller tva ar och for suppleant ett ar. Om en
helt ny styrelse viljs pa foreningsstimman ska 50 % av ledamoter viljas
pa ett ar. Ovriga ledaméter ska viljas pa tva ar.

Foreningsstamman utser ordforande bland styrelsens ledamoter. | 6vrigt
konstituerar styrelsen sig sjalv.

Kallelse av ledamoterna till styrelsesammantrade ska ske minst 8 dagar
fore sammantradet. Kallelsen ska innehalla uppgift om de drenden som
ska tas upp pa sammantradet. Suppleanterna ska inom samma tid
underrattas om sammantradet och de drenden som ska tas upp pa detta.
Ledamot, som ar férhindrad att narvara, ska genast meddela detta till
ordféranden, som ar skyldig att omedelbart kalla en suppleant i
ledamotens stélle. Suppleant som inte ersatter franvarande
styrelseledamot har ratt att narvara vid sammantradet, men har inte
rostratt.



§8

Styrelse
beslutsforhet,
protokoll

§9
Styrelse,
forvaltning

§10
Revision

§11
Rakenskapsperiod

§12
Underhalls och
fornyelsefond

Styrelsen ar beslutfoér nar kallelse har skett i behorig ordning och minst
halva antalet styrelseledamoter ar narvarande. Utan hinder av detta ska
styrelsesammantrade anses behorigen utlyst om samtliga ordinarie
ledamoter har infunnit sig till sammantradet.

Som styrelsens beslut géller den mening som far flest roster. Vid lika
rostetal galler den mening som bitrads av ordféranden, forutom vid
personval dar beslutet i sa fall avgors genom lottning. Ett drende som inte
har statt i kallelsen far avgéras om minst tva tredjedelar av
styrelseledamodterna ar narvarande och 6verens om beslutet.

En fraga far avgoras utan att kallelse har skett om samtliga ordinarie
styrelseledamoter ar 6verens om beslutet.

Den som har deltagit i avgérandet av ett arende far reservera sig mot
beslutet. Sadan reservation ska anmalas fore sammantradets slut.
Protokoll ska féras over de drenden dar styrelsen har fattat beslut.
Protokollet ska innehalla datum, deltagande styrelseledamdter och
suppleanter, en kort beskrivning av drendet, styrelsens beslut samt
anforda reservationer. Protokollet ska justeras av ordféranden eller av
annan ledamot som har lett sammantrddet i stallet for ordférande.

Styrelsen ska:

1 forvalta samfalligheten och féreningens tillgangar

2 foraredovisning 6ver foreningens rakenskaper

3 fora forteckning 6ver deldagande fastigheter, deras andelstal och
agare

4 arligen till ordinarie foreningsstamma avge forvaltningsberattelse
over foreningens verksamhet och ekonomi

5 om forvaltningen omfattar flera samfalligheter eller annars ar
uppdelad pa olika verksamhetsgrenar och medlemmarnas andelar
inte ar lika stora i alla verksamhetsgrenarna, fora sarskild redovisning
for varje sadan gren

6 i0vrigt fullgdra vad lagen féreskriver om hur styrelsen ska skota
foreningens angeldgenheter.

For granskning av styrelsens forvaltning ska medlemmarna pa ordinarie
foreningsstamma utse 2 revisorer och 1 suppleant.

Revisionsberattelse ska 6verlamnas till styrelsen senast tre veckor fére
ordinarie stamma.

Foreningens rakenskapsperiod omfattar tiden 1 juli till 30 juni

Till foreningens underhalls- och fornyelsefond ska arligen avsattas minst 1
600 000 kronor. (ca 900 kr per manad och medlem)

Styrelsen ska uppréatta en underhalls- och férnyelseplan. Den ska innehalla
de upplysningar som ar av betydelse for att fondavsattningarnas storlek
ska kunna bedémas.



§13
Foreningsstamma

§14
Kallelse till stamma,
andra meddelanden

§15
Motioner

§16
Dagordning vid
stamma

Ordinarie féreningsstamma ska arligen hallas under september manad pa
tid och plats som styrelsen bestammer. Styrelsen kan utlysa en extra
foreningsstamma nar den anser att det behovs. | fraga om medlemmars
ratt att begdra en extra foreningsstamma galler 47 § tredje stycket SFL.
Om foreningsstamman ska godkdnna uttaxering ska styrelsen ge
medlemmarna tillfalle att fran det att kallelsen har skett ta del av en
debiteringslangd, som visar det belopp som ska uttaxeras, vad varje
medlem ska betala och nar betalning ska ske. Fore ordinarie
foreningsstamma ska dessutom en forvaltningsberattelse och en
revisionsberattelse for den avslutade rakenskapsperioden samt en utgifts-
och inkomststat finnas tillganglig for granskning under samma tid.

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Det ska ske genom skriftligt
meddelande som laggs i medlems brevlada.

Kallelse ska ske senast TVA veckor fore foreningsstamman.

| kallelsen ska anges tid och plats for stamman,

vilka arenden som ska forekomma pa stimman samt

uppgift om den plats dar de handlingar som anges i 13 § finns tillgangliga.
Styrelsen ska dven se till att andra meddelanden an kallelser kommer till
medlemmarnas kannedom.

En medlem kan genom motion vacka forslag rérande foreningens
verksamhet. En motion, som ska behandlas pa ordinarie stamma, ska vara
styrelsen tillhanda senast under augusti manad.

Styrelsen ska bereda de motioner som kommit in och halla dem
tillgangliga for medlemmarna tillsammans med forvaltningsberattelsen, se
ovan under 13 §.

Vid ordinarie stamma ska foljande arenden behandlas:

1 provning att motet kallats enligt stadgarna

2 faststdllande av rostlangd

3 val av ordférande for stamman

4 val av sekreterare for stamman

5 val av tva justerare, tillika rostraknare

6 faststdllande av dagordning

7 styrelsens och revisorernas berattelser

8 ansvarsfrihet for styrelsen

9 framstéllningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmarna
10 ersattning till styrelsen och revisorerna

11 styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringsldangd
12 val av styrelse, styrelseordforande och suppleanter

13 val av revisorer och suppleanter



§17
Fordelning av
uppkommen 6verskott

§18
Stammobeslut

§19
Flera
verksamhetsgrenar

§ 20
Protokollsjustering,
tillgénglighallande

14 fraga om val av valberedning

15 Ovriga fragor

16 meddelande av plats dar protokollet fran stamman halls tillgangligt.
Vid extra stdmma ska drendena under punkt 1, 2, 3,4, 5, 9 och 16
behandlas.

Om stamman beslutar om att férdela 6verskott som uppkommit ska
fordelning ske efter medlemmarnas andelar i samfalligheten.

Beslut fattas med acklamation om inte omréstning (votering) begars.
Ifraga om omroéstning m.m. galler 48, 49, 51 och 52 §§ SFL. Vid en
omrostning ska de omstandigheterna angaende rostratt, andelstal, ombud
m.m. som har betydelse for rostresultatet antecknas i protokollet.
Personval ska ske med slutna sedlar om nagon begar det.

Om det géller olika bestammelser for skilda verksamhetsgrenar i fraga om
skyldigheten att delta i kostnader ska inkomsterna och utgifterna for varje
verksamhetsgren berdknas for sig. Gemensamma inkomster och utgifter
ska fordelas pa verksamhetsgrenarna efter vad som ar skaligt om inte
annat anges nedan (se sista stycket).

Ska omrostning ske i en fraga som beror flera verksamhetsgrenar
gemensamt har varje medlem en rost vid tillampning av
huvudtalsmetoden. Detta géller aven om medlemmen ifraga har del i flera
verksamhetsgrenar.

Vid tillampning av andelstalsmetoden ska i motsvarande fall varje
medlems rostetal raknas fram pa féljande satt. Forst reduceras
medlemmens rostetal inom varje verksamhetsgren i forhallande till
verksamhetsgrenens andel i den gemensamma verksamhet omrdéstningen
avser. Darefter laggs de reducerade rostetalen samman for varje

medlem.

Verksamhetsgrenarnas andelar i verksamhet som ar gemensam foér
samfalligheten fordelas enligt foljande: gallande anldaggningsbeslut.

Protokollet fran stdamman ska justeras och hallas tillgangligt for
medlemmarna senast tva veckor efter stamman.
Dessa stadgar har antagits vid sammantrade enligt datum pa forsta sidan.

Stammans ordférande 2019-09-25

Stammans ordforande



Tillg 1

Till§ 2

Tillg 3

Till§ 4

KOMMENTAR TILL STADGARNA

Syftet med denna kommentar ar att fortydliga vad bestammelserna i
normalstadgarna innebdr. Kommentaren och stadgarna ger dock ingen
fullstandig bild av hur foreningsarbetet ska bedrivas. Lantmateriet kan
svara pa allmanna fragor om innehallet i normalstadgarna men inte pa
fragor om hur dessa ska tillampas i enskilda fall.

SFL innehaller tvingande regler for foreningsforvaltningen och stadgarnas
innehall. Genom bestammelser i stadgarna kan féreningsmedlemmarna
dock i vissa hanseenden avvika fran SFL. Nar detta ar mojligt regleras i SFL.
Stadgarna far inte innehalla foreskrift som strider mot SFL eller nagon
annan forfattning. Lagtexten till SFL finns tillganglig pa www.notisum.se.
Huvudregeln ar att om en samfallighetsforening nybildas, ska foreningens
firma innehalla ordet samfallighetsforening (29 § SFL). Firman ska tydligt
skilja sig fran andra firmor som ar registrerade hos Lantmateriet. Detta
galler aven nar en vagsamfallighet eller en vagférening uppléses och
ersatts av en samfallighetsférening samt nar en forvaltning enligt lagen
(1921:299) om forvaltning av bysamfalligheter eller lagen (1966:700) om
vissa gemensamhetsanlaggningar ombildas till en samfallighetsférening.
Om daremot en vagsamfallighet eller vagforening inte uppldses, utan
endast dvergar till stadgar enligt SFL, far vagsamfalligheten respektive
vagféreningen behalla sin gamla firma (9 § lagen [1997:620] om
upphdvande av lagen [1939:608] om enskilda vagar).

Alla samfalligheter ska anges uttdmmande och pa ett sadant satt att de
kan identifieras. Om marksamfallighet eller gemensamhetsanlaggning har
blivit registrerad bor registerbeteckningen anges, t.ex. “Aby s:2” eller
"Hoken GA:1”.

Det framgar av forrattningshandlingarna vad som ingar i samfalligheten.
Foreningens andamal ar att forvalta dessa anlaggningar och omraden.
Samfallighetsférening far inte bedriva verksamhet som ar fraimmande for
det andamal som samfalligheten ska tillgodose (18 § SFL). Férvaltningen
omfattar dven fastighet som foreningen ager samt intdkter fran forsaljning
av fastighet.

Stadgar som strider mot forrattningsbeslutet, SFL eller annan forfattning
kan inte registreras.

Medlemmarna i samfallighetsforening utgors av deldgarna i samfallighet
(17 § SFL). Med deladgarfastighet forstas fastighet som har del i samfallighet
och med deldgare dgaren av deldgarfastighet (1 § andra stycket SFL). For
samfallighet enligt lagen (1998:812) med sarskilda bestimmelser om
vattenverksamhet och den numer upphavda vattenlagen (1983:291) ar
dessa definitioner nagot annorlunda. SFL:s bestammelser om fastighet ar
aven tillampliga pa sadan tomtréatt, gruva, byggnad eller annan anlaggning
eller naturreservat som har del i samfallighet enligt 1 § forsta stycket punkt
3,4 eller 5 SFL (3 § SFL).

Den som innehar fastighet pa grund av testamentariskt forordnande utan
att dganderatten tillkommer nagon anses vid lagens tillampning som



Till§5

Till§ 6

Till§7
Till§ 8

fastighetens dgare. Som dgare av naturreservat anses den som forvaltar
reservatet.

Innehavare av tomtratt i fastighet som har del i samfallighet enligt

1 § forsta stycket punkt 1 eller 2 SFL ska vid tillampning av denna lag anses
som deldgare i fastighetsagarens stélle (3 § SFL).

Styrelsen for samfallighetsforeningen ska besta av en eller flera ledamoter
och ha sitt sate i den ort dar medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen
av dessa ligger (30 § SFL). | stadgarna kan det lagsta respektive hogsta
antalet ledamoter anges. Inom detta spann kan sedan foreningsstamman
bestamma vilket antal som ska galla. Féreningen valjer sjdlv om det ska
finnas suppleanter och i sa fall hur manga. Styrelseledamot far inte vara
underarig eller ha forvaltare enligt 11 kap. 7 § foraldrabalken.

| stadgarna ska anges hur styrelsen ska vara sammansatt och hur den ska
utses (28 § forsta stycket punkt 4 SFL). Normalt foreskrivs att styrelsen ska
valjas vid ordinarie foreningsstamma. Hur Iang mandattiden ska vara for
styrelseledamot och suppleant regleras inte i SFL. Har foreslas att nagra av
styrelseledamoterna valjs pa ett ar och andra pa tva ar for att undvika att
hela styrelsen byts ut samtidigt.

Nar det finns skal for det far lansstyrelsen férordna att styrelsen ska besta
av flera ledamoter dan vad som anges i stadgarna (31 § SFL).
Styrelseledamot kan skiljas fran sitt uppdrag, innan mandattiden har |6pt
ut, av den som har utsett ledamoten (32 § SFL), dvs. i regel
foreningsstamman. En styrelseledamot kan dven avga pa egen begaran
innan mandattiden gatt ut. Detta foljer av allmdnna féreningsrattsliga
principer.

Har styrelseledamots uppdrag upphort eller ar styrelseledamot forhindrad
att utdva uppdraget far lansstyrelsen férordna en syssloman om styrelsen
inte ar beslutfor annars. Om det inte finns nagra styrelseledamoéter att
tillga far sysslomannen ensam skota styrelsens uppgifter (33 § SFL).

Att styrelsen konstituerar sig sjalv innebar att styrelsen sjalv fordelar de
olika styrelseuppdragen sinsemellan. Detta sker normalt vid det forsta
styrelsesammantradet som halls i direkt anslutning till foreningsstamman.
De poster som ska fordelas ar framforallt kassor och sekreterare eftersom
ordférande utses av foreningsstamman.

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Om inte annat féljer av stadgarna
eller av féreningsstammobeslut far styrelsen utse sarskild firmatecknare.
Bemyndigande att teckna firma kan nar som helst aterkallas av styrelsen
(34 & SFL).

Uppgift om foreningens postadress, om styrelseledamoternas fullstandiga
namn, bostads- och postadress och telefon samt om firmatecknare om
sddan har utsetts ska anmilas till Lantmateriet (26 § SFL). Aven dndring i
dessa forhallanden ska anmalas till Lantmaéteriet (39 § SFL).

Inga kommentarer.

Att styrelsen ar beslutfor innebar att den ar behorig att fatta beslut.

Som styrelsens beslut giller den mening som far flest roster vid
styrelsesammantrade, dvs. mer an halften av de narvarande
styrelseledamodterna ska rosta for forslaget. Vid lika rostetal har
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ordféranden utslagsrost forutom vid personval som istallet avgdérs genom
lottning. Detta galler dock inte om annat foreskrivs i stadgarna (38 § SFL).
Med styrelseledamot avses dven tjanstgdrande suppleant, dvs. en
suppleant som ersatter ordinarie styrelseledamot.

Aven om ingen formell kallelse har gjorts far en fraga avgéras om samtliga
ordinarie styrelseledamoter ar ense om beslutet. Detta kan bli aktuellt
t.ex. da styrelsen traffas i nagot annat sammanhang eller kontaktar
varandra per e-post eller telefon. | dessa fall behdvs alltsa inget fysiskt
styrelsemote. Styrelseledamot far inte befatta sig med angeldagenhet dar
ledamoten sjalv har ett vasentligt intresse som strider mot féreningens
(jav, se 36 & SFL). Styrelseledamot ska sjalvmant avsta fran att delta i
behandlingen av arenden som kan innebara jav.

Styrelsen skoter samfallighetens angelagenheter i 6verensstammelse med
SFL, stadgar och beslut tagna av stamman. Om ett féreningsstammobeslut
strider mot SFL, annan forfattning eller mot stadgarna far styrelsen dock
inte verkstalla beslutet (35 § SFL).

Styrelsen ar behorig att foretrada foreningen i forhallande till tredje man.
Samma behdérighet tillkommer firmatecknare (se 6 § ovan). Styrelsen och
firmatecknaren far dock inte utan stod av stadgarna eller beslut tagna av
foreningsstamman overlata eller soka inteckning i fast egendom eller
upplata sddan egendom med nyttjanderatt for lange tid an fem ar (37 §
SFL).

Bestammelsen under punkten 5 adr endast avsedd for foreningar med flera
samfalligheter eller andra verksamhetsgrenar, i vilka medlemmarna har del
efter olika andelstal. Bestimmelsen anknyter till 41, 42, 45, 48 och 60 §§
SFL.

| stadgarna ska anges hur revisionen ska ske (28 § forsta stycket punkt 5
SFL). Det finns inga bestammelser i SFL som reglerar hur revisionen ska ga
till. Foreningsstamman utser i regel en eller tva revisorer samt
revisorssuppleanter bland medlemmarna. Samfallighetsféreningar som
bedriver naringsverksamhet eller har stora tillgangar kan vara
bokfdéringsskyldiga enligt 2 kap. 2 § bokféringslagen (1999:1078).
Revisionen avser rakenskapsperioden. Om rakenskapsperioden inte
stammer 6verens med styrelsens mandattid behover styrelsens forvaltning
revideras i olika omgangar.

Av allmanna rattsregler foljer att till revisor inte far véljas den som ingatt i
styrelsen under den rdakenskapsperiod revisionen avser och att man bor
avsta fran att valja nagon som har ett nara slaktskap eller annat
beroendeforhallande till styrelsens ledamoter

Ingen kommentar.

Regler om nar fondering ska ske finns i 19 § SFL. Storleken av det belopp
som ska avsattas framgar av utgifts- och inkomstaten (budgeten) som
upprattas av styrelsen och godkanns av stimman (41 § tredje stycket SFL).
Av stadgarna framgar det belopp som minst ska avsattas varje ar.

Om en samfallighetsférening i ett bostadsomrade forvaltar en
gemensamhetsanldggning av kommunalteknisk natur (t.ex. VA- och
fjarrvarmenat, forbindelseleder samt lek- och gronomraden) finns i regel
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en skyldighet att avsatta pengar till en underhalls- och fornyelsefond.
Detsamma galler betraffande andra anlaggningar som ar av storre varde,
t.ex. en simbassang eller en kvarterslokal. Om flera sadana
gemensamhetsanldggningar férvaltas maste fondering goras for varje
anlaggning.

Foreningen ar dven skyldig att avsatta pengar till en underhalls- och
fornyelsefond nar foreningen forvaltar en gemensamhetsanlaggning som
tillforsakrar en tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt
fastighetsutrymme nodvandiga rattigheter.

Tiden for ordinarie féreningsstdmma bor i stadgarna bestammas sa langt
efter rakenskapsperiodens utgang att revisorerna far tid att revidera och
avge revisionsberattelse och styrelsen darefter far tid att kalla till stamma.
Extrastamma ska hallas om minst en femtedel av samtliga rostberattigade
medlemmar eller det mindre antal som kan vara bestamt i stadgarna,
begar det hos styrelsen och anger de drenden som ska behandlas. | sa fall
aligger det styrelsen att inom en vecka kalla till extrastamma som ska
hallas sa snart som majligt med iakttagande av féreskriven kallelsetid. Sker
det inte, utlyser lansstyrelsen stdmma pa anmaélan av medlem

(47 § tredje stycket SFL).

Styrelsen kallar till foreningsstamma. | kallelsen anges vilka drenden som
ska behandlas pa stimman. Underlater styrelsen att kalla till ordinarie
foreningsstamma i enlighet med stadgarnas foreskrifter ska lansstyrelsen
efter anmalan av medlem utlysa foreningsstamma (47 § tredje stycket
SFL). Det ar lampligt att kallelse sker mellan 2—4 veckor fore
foreningsstamman. Observera att revisionsberattelse (10 §) ska ha
overlamnats till styrelsen innan kallelse till ordinarie foreningsstamma
sker. Betraffande inlamning av motion, se nedan 15 §.

| stadgarna ska anges hur och nar kallelsen ska ske samt hur andra
meddelanden an kallelser ska na medlemmarna (28 § SFL forsta stycket
punkt 9). Det kan t.ex. vara lampligt att anvanda e-post eller brev till
medlemmarna. Om e-post ska anvandas bér medlemmen ha anmalt till
styrelsen att den godkdnner detta. Medlemmarna ansvarar sjalva for att
deras e-postadresser halls aktuella och anmaler eventuella dndringar till
styrelsen.

De dokument som medlemmarna ska kunna ta del av innan
foreningsstamman (se 13 § ovan) kan bifogas kallelsen. Alternativt kan
kallelsen innehalla uppgift om var dokumenten finns tillgangliga.
Motionerna maste vara styrelsen tillhanda innan kallelse till
foreningsstamman sker enligt 14 §. Styrelsen ska dven ha tid att ga igenom
motionerna. Detta maste beaktas nar tidpunkten for inlamning av motion
bestdams.

Pa foreningsstdmman ar styrelsen skyldig att limna de upplysningar om
foreningens verksamhet som medlem begar och som kan vara av
betydelse for medlemmarna (50 § forsta stycket SFL).

Styrelsen ska se till att det fors protokoll 6ver de beslut som fattas pa
foreningsstamman. Det kan ofta vara [ampligt att styrelsens sekreterare
fungerar som sekreterare vid stamman. Protokollet ska hallas tillgangligt
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for medlemmarna senast tva veckor efter stamman (50 § andra stycket
SFL).

Medlem far vacka talan i domstol mot uttaxering (46 § SFL) och beslut som
tagits vid foreningsstamman (53 § SFL).

Under punkten 12, 6vriga fragor, kan styrelsen informera om mindre
viktiga drenden som inte motiverar en egen punkt pa dagordningen.
Medlemmarna kan dven stalla fragor om foérvaltningen och komma med
forslag. Observera dock att inga beslut far fattas i fragor som inte star med
i kallelsen om inte samtliga medlemmar ar narvarande och godkanner att
det sker.

Om foreningens verksamhet ar sadan att den inte ger ekonomiskt
overskott bor bestammelsen utga.

Personer som gemensamt ager en fastighet (samaganderatt), t.ex. tva
makar, har en rost tillsammans.

Acklamation (ljudligt bifall) innebar att de som rostar for forslaget gor
detta genom att ropa ja. Efter att ha lyssnat faststaller ordféranden vilket
forslag som har fatt flest roster. Om nagon motesdeltagare anser att
ordféranden har hort fel i acklamationen har denne mojlighet att begéra
omrostning eller votering. Omréstning sker normalt genom
handupprackning. Personval ska ske med slutna rostsedlar om nagon
begar det. Rostlangd ska upprattas och justeras om det behdvs.

Medlem som inte har fullfoljt sin bidragsskyldighet i ratt tid far delta i
forhandlingarna men inte utdéva rostratt innan skyldigheten har fullgjorts
(48 § SFL).

Medlem eller annan far inte sjalv, genom ombud eller som ombud delta i
behandlingen av en fraga dar medlemmen har ett vasentligt intresse som
strider mot féreningens (jav), se 48 § SFL.

Innehavare av rattighet i deldgarfastighet far narvara och yttra sig vid
behandling av fraga som ror dennes ratt (48 § SFL).

Rostberattigad medlem, som ar narvarande vid foreningsstamma har en
rost, oavsett om medlemmen ager en eller flera delagarfastigheter,
(huvudtalsmetod).

| fraga som har ekonomisk betydelse ska medlemmarnas rostetal i stéllet
berdknas efter delagarfastigheternas andelstal, om medlem begar det
(andelstalsmetod). Fragor som anses ha ekonomisk betydelse ar t.ex.
fragor om deldgarna ska inga avtal om entreprenader, uppdrag, tjanster,
kop, forsaljningar och liknande som medfor ekonomiska forpliktelser for
deldgarna. Aven ansvarsfrihet for styrelseledamot, godkidnnande av
utgifts- och inkomststat samt fordelning av 6verskott dr exempel pa fragor
som har ekonomisk betydelse.

Personval &r inte att betrakta som en fraga som har ekonomisk betydelse
(se prop. 1973:160 s. 370 samt s. 438). Vid omrostning efter andelstal far
medlems rostetal inte 6verstiga en femtedel (20 %) av det sammanlagda
rostetalet for samtliga narvarande rostberattigade medlemmar (49 § SFL).

| exemplet nedan illustreras 20 % - sparren vid rostning enligt
andelstalsmetoden.
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Deldgare Reellt andelstal Modifierat andelstal
A15%15%

B10%10%

C10%10%

D10%10%

E55%20%

Summa:100%65%

Efter modifieringen har alltsa E 20 réster av 65, dvs. 20/65 = 31 %. Detta
innebar att E far mer an 20 % av rosterna men trots detta ska andelstalen
inte modifieras ytterligare.

Medlems rostratt kan utévas genom ombud. Ombud far inte foéretrada mer
an en medlem. Som stdmmans beslut giller den mening som fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgors personval genom lottning. | andra fragor
galler den mening som bitrads av ordféranden. Avvikelse fran dessa
bestammelser kan goras i stadgarna (49 § SFL).

For beslut att 6verlata eller soka inteckning i fast egendom eller upplata
sadan egendom med nyttjanderatt for langre tid an fem ar fordras minst
tva tredjedelar av de avgivna résterna, om inte annat foreskrivs i stadgarna
(51 § SFL).

Vid omrostning i fraga om andring av foreningens stadgar har varje
rostberattigad medlem en rost, oavsett om medlemmen ager en eller flera
delagarfastigheter, (huvudtalsmetoden). For beslut om sadan andring
fordras minst tva tredjedelar av de avgivna rosterna. Strangare villkor kan
foreskrivas i stadgarna.

Styrelsen ska genast anmala beslut om stadgedndring for registrering hos
Lantmateriet. Till anmélan ska tva bestyrkta avskrifter av protokoll 6ver
beslutet bifogas. Beslutet far inte tillampas innan registrering har skett

(52 & SFL).

Angadende innebdrden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se
kommentaren till 18 §.

En samfallighetsforening kan forvalta flera verksamhetsgrenar (t.ex.
genom sektionsindelning eller vid férvaltning av flera samfalligheter). Av
41 § andra stycket SFL foljer att om det galler olika bestammelser for skilda
verksamhetsgrenar ska inkomsterna och utgifterna for varje
verksamhetsgren beraknas for sig. Gemensamma inkomster och utgifter
ska fordelas pa verksamhetsgrenarna efter vad som ar skaligt. Ofta ar det
svart att avgora hur intresset och ansvaret for den gemensamma atgarden,
t.ex. administrationskostnader, ska fordelas mellan verksamhetsgrenarna.
Darfor ar det bra att redan i stadgarna bestamma hur fordelningen ska
goras (se prop. 1973:160 s. 578).

Omrostning sker for varje verksamhetsgren for sig (48 § forsta stycket SFL).
Det férekommer dock att en fraga som avgors vid stamman dr gemensam
for flera verksamhetsgrenar och da ska omrostningen ske gemensamt for
dessa. Om huvudtalsmetoden anvands har varje medlem en rost oavsett
hur manga verksamhetsgrenar medlemmen har del i (prop. 1973:160 s.
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383 f). Om andelstalsmetoden anvdnds maste andelstalen i de olika
verksamhetsgrenarna sammanvagas.

Nedan féljer ett exempel pa berakning enligt andelstalsmetoden i en fraga
som ar gemensam for tva verksamhetsgrenar.

| stadgarna har bestamts att verksamhetsgren A ska bara 3/4 av
kostnaderna och verksamhetsgren B 1/4 av kostnaderna for verksamhet
som ar gemensam.

Fastigheten Berga 1:1 4r med i verksamhetsgren A med andelstalet 1/10
och i verksamhetsgren B med 1,4 %. Om en fraga som ar gemensam for
verksamhetsgrenarna A och B ska avgoras blir fastighetens rostetal:
(1/10x0,75) +(1,4 % x 0,25) = 0,075+0,0035=0,0785=7,85 %

Berga 1:1:s sammanlagda rostetal ar alltsa 7,85 %.

Angaende att protokollet ska hallas tillgangligt, se kommentaren till 16 §.

Skickas till:
Lantmateriet - Samfallighetsforeningsregistret
Box 490, 761 24 Norrtilje



