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Det var ett langt tag sedan NordgardsNytt kom ut, nu ar det dags.
Vi i styrelsen vill passa pa att onska alla en riktig trevlig sommar.
Grilla lugnt!

Vilkomna alla ni nyinflyttade!

Vi vill passa pé att hilsa alla nyinflyttade vialkomna till var samfallighetsforening, sjalvklart
hoppas vi att ni skall trivas i omradet. Sa dn en gang — Varmt vialkomna!

Gistparkering och garageko.

Gastparkeringar ar till for gaster som kommer pa besok till oss. Om du behover en plats till-
falligt eller mer permanent ar du vilkommen att hyra en plats. Bara kontakta styrelsen.
Anvand sunt fornuft.

Sa har ser det ut i dagsldget den 28 juni 2017.

Nummer pa respektive gata

o Travtranargatan 5 21, 30, 31

o Seldonsgatan 40, 46, 72

o Sadelgatan 74, 91, 110, 114

o Ridlarargatan 129, 139, 148, 150, 156, 170
o Maldomargatan 192, 198, 204, 205, 206

Pé foreningens webbplats finns alltid uppdaterad aktuell lista, titta pa den.
Aktuell garageko den 28 juni 2017

Boende pa ko sedan
Seldongat. 4M 2014-02 (Tackat nej, 2016-08-07)
Ridlarargat. 8H  2014-02
Sadelgat. 2F 2014-12
Maldomargat. 8C 2015-04
Maldomargat. 2D 2015-08
Maldomargat. 6A 2016-02
Maldomargat. 4H 2016-08
Maldomargat. 2A  2016-09
. Ridlarargat. 41 2016-10
10. Seldonsgat. 4E 2016-12
11. Ridlarargat. 2A°  2017-01
12. Seldonsgat. 4L 2017-01
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Styrelsen lidgger ut mycket information pa foreningens webbplats som heter
www.abynordgardsamf.se

Har laggs information ut, som styrelsen inte maste delge. Da vi tror pa oppenhet, vill vi att
sd manga som mojligt ska fa del av informationen som beror foreningen, alltsa vart gemen-
samma.

Vissa av inlaggen pa webbsidan kommer i NordgardsNytt i pappersform. Information som
styrelsen maste delge, bland annat kallelser och dylikt, kommer alltid i pappersform i din
brevlada.

Det ar upp till var och en ifall man onskar ta del av det som laggs ut pa webbplatsen, be-
trakta det som en sorts “informationsbonus” som man far botanisera i pa egen hand.

Har kommer delar som dar saxat fran webbplatsen.

Stiadhjilp onskas omgaende.

Har kommer pekpinnar och ett mejl fran en av grannarna.
Pekpinnarna dr fran mig, Frank.

Var ute for att se over stupror och de paskjutsror som i de flesta fall maste monteras, skulle
se efter hur manga som behovs kopas till.

Jag ar ju lite narsynt och det kan vara svart att se om det finns ett paskjutsror som redan ar
monterat eller om det behovs ett. Tittar man ner i lovrensen kan man bli riktigt forvanad
hur mycket skriap lovrensen har samlat MEN varfor ligger det kvar?

Tom lovrensen sa att vattnet inte skvitter upp pa din fasad och férstér denna.

Har aven sett att flera lovrens saknas, sa stuproret ar kopplat ratt pd markroret.

Absolut inte bra, méste atgardas. Har ni taget bort 16vrensen skall ni sitta tillbaka denna.

Man skall ha 16vrens for att inte ledningarna skall tappas igen.

Manga har synpunkter pa att vara gemensamhetsytor ser hemska ut, har maste man hélla
med. Det har inte finjusterats annu. Pa nagra stillen ligger det skrap.

Flertalet medlemmar anviander detta som avstjalpningsplats. Man kor upp pa grasytor som
ar mjuka och bildar hjulspar.

Foreningen har ingen/ar ingen fastighetsskotare.
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Det gor att det inte tillatet att:

Stilla ditt skrap pa vara gemensamhetsytor. Renoverar du eller bygger nagot och far skrap
over — forvara detta pa din tomt i avvaktan att du skall slanga detta.

Det ar samma med “klippe” fran din gronska — pa din tomt ska det forvaras.
Soptippen ar ratt stille for det som du inte skall ha och du forvantas flytta dit detta sjalv.

Det finns ménga exempel pa konstiga saker, farligt avfall — dunkar med glykol eller olja,
garderober fyllda med skrap efter renoveringar, sackar med ”skrofs”, gamla altaner blandat
med overblivna trabitar, gamla stolpar med betongklump till brevladan, stenbitar efter kap-
ning osv.

Det finns en hel del andra saker som man skall tinka pa som fastighetsiagare, saker som du
ar skyldig att gora. Det giller att gora rent och snyggt, plocka skrap och klippa vaxtlighet,
bédde pa din tomt och angriansande kommuntomter.

Det star mer att ldsa i en broschyr som utgivits av Molndals Stad, Tekniska Forvaltningen,
mars 2015, och den heter Ditt ansvar som fastighetsigare

Vi har alla ansvar att hélla ordning — stdda och klipp aven vid din tomt.

Entreprendren som klipper vill inte kora sonder sin maskin och darfor klipps det inte pa
alla stéllen vi ar vana vid.

Det gar alldeles utmarkt att hjalpa till med "grasmattorna”, du kommer uppskattas av alla
samtidigt som du kan beundra andras arbete.

Tack pa forhand.

Har ocksa fatt in ett mejl, fran en av vara grannar. Sa har lyder det:

Ber att fi detta publicerat i Nordgéards-Nytt.

Hur kan véart vackra omrade ha blivit en soptipp? Vi ar alla delaktiga i vart draneringsar-
bete och i detta sammanhang har, uppenbarligen, en bygg-boom intraffat.

Det har byggts om pa framsidan med f6ljd att gamla trappor och andra byggrester ligger
lite hdr och dir. Aven pa tradgardssidan har altaner renoverats med foljd att det ligger
brate i mangder utanfor tomtgransen, pa samfallighetens mark (=allas var mark).

Detta gor att var tradgardsentreprenor inte kan klippa pa vissa omraden (aven om det inte
gar att klippa just dar det gravts, men da kan val det anda aligga varje fastighetsigare att
forsoka “hyfsa” till utanfor den egna tomtgransen).

Vi har rattor bade har och dar och de trivs ju naturligtvis utmarkt i all brate som slangts.
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Jag har ocksa noterat att vid kommunens atervinning pa Broddgatan har vissa fastighetsa-
gare ansett att de kan slanga och lagga tradgardsavfall, som ocksa gjort att det dragit till sig
rattor.

Jag maste fa sdga att jag inte kdanner igen mig i vart fina omrade.....har tycks rada fullstan-
dig anarki.

Har mutar man in sitt revir med ytor som tillhor samfalligheten.....ar det inte tid att se Gver
om de som sa 6nskar kan frikopa den mark som de nu mutar in”.

Gar det bra for en sa gar det vil bra dven for ndgon annan.....var skall detta sluta. Jag har
inte kollat m Stadsbyggnadskontoret, men kommer att kolla upp vad som giller.

Jag har bott i omradet i 6ver 40 ar, men som det ser ut nu och som det tillats, har jag aldrig
varit med om. Tidigare har vi varit valdigt raidda om vart fina "luftiga” omrade, men vi kan
inte bara skylla pa att vi haft en dranering.....en del av oss har haft det for snart ett ar sedan,
men dnda......det 4r INTE OK!

Jag anser att det dr HOG TID att Styrelsen gir ut med en UPPMANING att alla vi 147 fas-
tighetsagare skall se till att vi har det stddat kring var fastighet!

Sedan forutsatter jag att det inte ar Samfailligheten som bekostar upprojning fran egen fas-
tighet. Likasa att vi fir ordentlig ekonomisk redovisning vid arsmoétet i september.
Med detta 6nskar jag alla boende en skon sommar med ett fint “stéidat” Aby Nordgard.

Vanliga halsningar/Birgitha Thyr, Sadelgatan 8 D.
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Motioner

Vi har pa foreningens webbplats moéjlighet att redan idag skriva in motioner dessutom se de
som kommit in.

http://abynordgardsamf.se/2017/05/19/infor-arsstamman-2017/

Styrelsen kommer att diskutera de motioner som kommer in, gora en bedomning.
Det ar alltid upp till stiamman att rosta - bevilja eller avsla motioner.

Alla inkomna motioner redovisas i kallelsen tillsammans med arsredovisningen och annat
som vi ar vana att fa infor stamman, beslut som skall fattas av stimman vara redovisade in-
nan sa att alla kan ta del. Inga nya fragestallningar kan tas upp och rostas om pa stimman.

Man maste inte fylla i formulédr pa webbplatsen, man ar naturligtvis vilkommen med mot-
ioner i alla dess former.

Mejl, brev eller baksidan pa en servett (om det skulle knipa).
Innehallet i en motion.

Var noga med din beskrivning, forsok att ta med alla viasentliga saker som
stamman skall ta stillning till.

Typiska exempel ar:

e Vem paverkar detta?
¢ Vem nyttjar detta?
e Kostnad?

Rattbekymmer

Sa hdr skriver Kristian Hoglind, Maldomargatan 4:

Kan vi ga ut i ett nyhetsbrev gillande att vi har stora problem med rattor i omradet.
Stort problem ar all matning av faglar som sker i tradgardarna.
Har haft Anticimex har.

Men han sédger att det ar svart att gora nagot nar s manga matar. Det ar rena buffé for
dom. Det har dven setts spar efter ratta/rattor i killarna.

Réttor har gnagt mycket pa var fasad sa isolering kommit fram.
Jag ser flera per dag nir man tittar ut. De springer i hdacken eller i graset eller pa altanen.
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Frank Caprin, Mdaldomargatan 2 tillagger:

Att ndgon av oss ser rattor dagligdags, da har vi alla problem inom kort. Rattors antal och
narhet till oss, 6kar beroende pa tillgdngen till mat. Mat i form av fagelmat lockar till sig
rattor samt att vi erbjuder husrum at dem pa vintern. Réttor finns har ocksa.

Elisabeth och Owe, Ridldarargatan 8i, tillagger:

Plotsligt...senaste veckan.... har vi sett ett antal rattor springa ut fran tradgardarna har.
Inte trevligt.

En lapp i ladan hade nog inte varit dumt da jag vet att flera matar faglar har. Manga som
bor har har inte Internet sa skriver ni bara har ar det flera som missar det.

Kan det ha nagot med draneringen att gora? De kanske har bott i de gamla réren?
Vi har bott har sedan 1978 och aldrig sett en enda ratta har.

Oavsett maste alla vara forsiktiga med vad de slanger ut och forvarar i traidgardarna.
GoOr ni lappar sa delar vi garna ut.

Kallardorrar pa Maldomargatan.

Vi har ocksa fatt flertalet e-mejl om oro kring att inte killardorrarna lases ordentligt.
Hantverkare har anvant toaletten pa Mdldomargatan 4 men det ar inte bara dar som man
ser lite lattsinnigt pa det dar med ”att lasa dorren”.

Boende pa Maldomargatan uppmuntras att tinka pa detta, kontrollera att dérren ar
stang/last. Da och dé har vi haft inbrott i kdllarna, det var lange sedan.

Svar fran enkiaten.

I varas skickade styrelsen ut en enkit som vi skulle besvara, det gillde adresser och dgaran-
delar for rostlangden, lite parkeringsfragor etc.

Négra tycker att foreningen borde ha "laddplatser” for elbilar pa besok.
Detta vore naturligtvis trevligt, kinns lite modernt.
Aterkom girna med en motion!

Négra har elbil eller tanker sig en sddan. En spontan tanke ar att motorvarmaruttagen inte
ar till for detta. Har far man formodligen sitta upp utrustning som ar lamplig, sa att elener-
gin kan matas och betalas for.

Motion ar naturligtvis valkommet!
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Tankte beratta lite om eluttag for motorvarmare. Foreningen har idag 74 stycken betalande
motorviarmarnyttjare. Av dessa finns det 17 stycken medlemmar som egentligen inte anvan-
der uttaget alls, ca 25%. De far dnda betala for el och underhéll med 50kr i manaden.

Upplagget fran borjan var att man fick betala for installation av stolpe och uttag. Var man
tva pa samma stolpe betalade man ca 1 800kr var, ensam pa stolpen blev det 3 600kr.
Samtidigt forband man sig att betala el och underhall for all framtid, detta atagande 6ver-
gick till nya agare vid fastighetsforsiljning.

Nagra av de 17 har naturligtvis fatt betalningsansvaret och uttaget genom kop av en fastig-
het, de andra har inget storre behov langre.
Vi har taget emot forslag om att “plugga” anlaggningen, stolpen kvar men saknar el.

Styrelsen star lite frigande om att gora s, man far dnda ett underhéll pa anlaggningen, hur
“pluggning” skall g4 till ar ett frigetecken, vem skall betala detta?

Kanske skall man ta bort stolpe och kabel, pa fastighetsagarens bekostnad? Detta vore det
rimligaste, eftersom det bara gar ut over de som vill ha bort en kostnad for ndgot som de
inte anvander.

Vilkomnar en motion har!

Ventilbyte och virmefordelning

Styrelsen har av flera medlemmar, uppmarksammats pa att elementen inne i husen inte ar
en foreningsangeldagenhet. Detta ar helt och fullt sa sant sa. Till och med ventiler ar fore-
ningen ansvarsomrade, efter ventilen har fastighetsiagaren fullt ansvar.

Det var dven sa da foreningen for si-sd-dar 10-12 ar sedan bytte bade ventil och termostat-
kropp péa elementen inne i husen.

Det finns medlemmar som onskar se om denna atgiard med termostater och ventiler blev
energibesparande

Foreningen har ju aven medlemmar som bott i omradet lange och som vittnar om otillrack-
lig varme i sina hus. Det har inte skett ndgon som helst andring pa alla dessa ar, trots flerta-
let forsok.

Just dar ar vi nu.
Vissa far otillrackligt med varme, andra far for mycket vilket fordyrar for oss alla.
Vissa ar nojda for att allt ar okej.

Sammanfattningsvis kan man med fog sdga, lite dyrt — lite daligt.

Man kan ana att husen “kraver” olika energibehov, att manniskor inte har samma krav pa
temperaturer, samt att man vill ha temperaturskillnader mellan rummen. Hela denna

Foreningens brevlada finns vid Maldomargatan 8. Den toms ett par ganger i veckan.
Foreningens telefon, som ofta & bemannad 070-527 81 41.

Den &r kopplad till telefonsvarare och SMS, och avlyssnas I6pande.

Foreningens e-postadress &r styrelsen@abynordgardsamf.se



mailto:styrelsen@abynordgardsamf.se

NORDGARDSNYTT

TILL MEDLEMMARNA I ABY NORDGARD SAMFALLIGHETSFORENING
www.abynordgardsamf.se
2017-06-30 Sida 8 av 9

tanke med varmebehov och kanslorna kring detta ar ganska komplext i sin natur.

Foreningen maste se till att alla medlemmar far "ratt mangd” virmeenergi till sitt hus. Ett
av dessa satt dr att gora en injustering av alla elementen i hela omradet men som ni marker
av diskussionen ovan kommer detta bli alldeles for komplicerat da viljan till forandring inte
pa riktigt finns for en injustering av alla omradets element.

Nagon dandring maste dock ske.

Losningen ar att placera en injusteringsventil pa varje hus sa att “samma flode” ar tillgang-
ligt till varje hus. Foreningen sdkerstaller att alla far samma virmemangd. Detta ar viktigt i
fordelningssynpunkt da alla betalar samma, det vill sdga en 147-del av virmenotan.

Om enskild fastighetsdgare ”gor nagot pa sin del” av virmesystemet kommer detta inte pa-
verka andra, sa som det gor i dagslaget.

I detta sammanhang spelar det ingen roll om husiagaren anvander all varmeenergi till en
handdukstork sa att elementen inte far nagon viarme, eftersom denna obalans endast géller
fastighetsagarens hus.

Maingden varmeenergi ut i systemet kommer virmecentralernas styrsystem hantera.

For ett par ar sedan beslutade foreningen att byta ventiler pa virmesystemet da dessa fast-
nat och ar oanvandbara. Byte av dessa ventiler kommer att ske utanfor “eldningssasong”
och blir aktuellt till sommaren.

Den ventilteknik som ar anvandbara i detta fall heter STAD-ventiler och tillater flodesmat-
ning och lasning pa specifikt flode.

Bytet av dessa ventiler, for virmesystemet, paborjas vecka 33 och kommer pagéaica 6
veckor.

Det betyder att 1Y/2-planshusen maste slappa in hantverkare och personer for justering i
den del av kryputrymmet som ventilerna sitter.

Maldomargatan har ventilerna sittandes i killargangen sa har blir denna del enklare.

Om ni upplever obalans i ert hus maste ni se till att justera elementen i ert hus, hjalp till
detta kan formedlas. Kostnad for detta kommer belasta fastighetsagaren, eftersom det lig-
ger utanfor foreningsansvaret.

Draneringsprojektet

Detta ligger under semestern nere och startar igang efter sommaruppehallet vecka 33.

Da kommer Maldomargatan 8 i fokus, har formodas det bara bli gavlar och baksidan av
huslangan som kommer att draneras. Framsidan anses atgardad, naturligtvis kommer det
att kontrolleras.
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Vara gemensamhetsytor ar inte finjusterade som vi skrivit tidigare, dels av kostnadsskal
dels av svarigheter att hitta entreprenorer for detta.

10-talet medlemmar, tycker att allt skulle vara aterstallt, knyter handen i fickan och ar arga.
De sista stenraderna invid husets framsida ar inte ditlagda dnnu, aterigen ar hantverkare
en bristvara. Vi maste utrusta oss med mer tdlamod och sjilv tinka att det till sist kommer
bli fint 4ven hos mig.

Négra undrar 4ven om rivnings-/aterstallnings- pengen? Sa har ligger det till:

Fran borjan ville vi gora eventuella debiteringar och krediteringar nar projektet tog slut.
Dock markte vi att det skulle ta langre tid 4n berdknat. Vi ville underlatta for de boende och
gora avrakningarna efter varje besiktning.

Tyvarr markte vi att det inte var mojligt da det ramlar in fakturor som beror alla gator.

For en rattvisande berdkning har vi fatt vianta in alla fakturor, for att sedan kunna sla ut
kostnaderna pa dem det beror.

Nu nair alla 1%/2-planshusen ar fardiga sa passar vi pa och gor alla berakningar under som-
maren.

Kan inte lova exakt nar pengar kommer, om man far eller behover betala, men att vi gor
vart yttersta. Hoppas att ni har forstaelse for att vi gor detta pa var fritid och ibland far det

tyvarr ta lite langre tid s att det blir ratt ©
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