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ABY NORDGARD SAMFALLIGHETSFORENING

KALLELSE TILL ORDINARIE ARSSTAMMA

TID: ONSDAG 18 SEPTEMBER 2013 KL 18.30
PLATS: ABY TRAVBANA, se skyltning pa plats

Dagordning

Stdmman 6ppnas, inledande information

Val av ordférande/sekreterare fér stdmman

Val av justeringsman tillika réstréknare

Fraga om stdmmans behériga utlysande
Godkénnande av dagordning

Uppréattande av rostléngd och narvarobetéckning
Styrelsens och revisorernas beréattelse

Fraga om ansvarsfrihet fér avgaende styrelse

PN R W=

9. Framstaliningar fran styrelsen

10. Motion fran medlemmar

1. Erséattningar till styrelse och revisorer

12. Styrelsens budgetférslag

13. Val av styrelse, se valberedningens férslag
14. Val av revisorer samt revisorssuppleanter
15. Val av valberedning

16. Plats fér stammoprotokollets tillganglighet
17. Stdmman avslutas

VALKOMNA!
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Fortroendevalda 2012-2013

Styrelse:

Torulf Rutgersson Ordférande

Charlotte Wiik Sekreterare, vice ordférande
Monica Morenius Kassor

Dan Pettersson Tekniska fragor, underhall
Bengt Atterot Trafik, parkeringar, garage
Lars-Gunnar Johansson Suppleant, parkfragor

Niklas Carlsson Suppleant, september-januari

Firmatecknare:
Styrelsens ledaméter, tva i férening

Revisorer: Revisorsuppleanter:
Torsten Wiik Ingegerd Nilsson
Jan Johansson Svante Persson

Valberedning:

Stig Eriksson
Goran Soderman
Bo-Lennart Johansson

Foreningens brevlada finns vid Maldomargatan 8. Téms ett par ganger i veckan.
Foreningens telefon har nummer 070-527 81 41. Den &r kopplad till telefonsvarare
och SMS. Avlyssnas |6pande.

Féreningens e-postadress &r abynordgard@hotmail.com

W
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Forvaltningsberéattelse 6ver verksamhetsaret

Medlemsantal: 147 fastigheter vid Travtranar-, Seldons-, Sadel-, Ridlarar-
och Maldomargatan

Moéten: 12 styrelsemoten
Arsstdmma den 26 september 2012
Extra arsstdamma 12 december 2012 for att faststalla budgeten

NordgardsNytt: 9 utskick

Styrelsens sammanfattning av verksamhetsaret.

Styrelsen vill bérja med att tacka alla medlemmar for ett bra verksamhetsar. Ni har varit
engagerade i ert boende, tdlmodiga och éppna fér nya tankar och idéer vilket innebar
att vi i styrelsen har k&nt en gladje med uppdraget.

NYA GRANNAR

Under aret har vi valkomnat 9 nya familjer i omradet och det &r roligt att kdnna att om-
radet ar attraktivt for omvarlden. | juni 2013 hade styrelsen ett informationsméte fér
vara nya grannar. Det var ett uppskattat méte och vi hoppas kunna fortsatta med detta
under kommande verksamhetsar.

TRAFIK

Styrelsen har under aret beslutat att byta portar pa samtliga garage samt utbyte av
barande reglar och férstarkning med jarnankare under de barande reglarna, arbetet
pagar och beraknas vara klart under vecka 42.

Under det senaste aret har 11 garage bytt innehavare pga att det har varit en ovan-
ligt stor férsaljning av fastigheter, 10 boende star i var garageké och den som senast
fick ett garage hade véantat i 2.5 ar

UNDERHALL

Det har gjorts en hel del under aret. En enkat angéende garagen har skickats ut och
medlemmarna fick tycka till. Draneringsgruppen har kommit igang och man har borrat
pa olika stallen for att se hur draneringsréren fungerar/inte fungerar. Fortsattning féljer
under kommande verksamhetsar.

Takprojektet har avslutats.

Styrelsen har under aret tillsett att férvaltning av park och skétsel av omradet skett.
Hackar har klippts och planterats dar det har behovts.

=
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En stor del av styrelsens arbete har under aret dgnats at var ekonomi och att upphandla
och fa renoveringsarbetena till stand. Ett givet uppdrag fér kommande styrelse ar att
genomféra det I6pande underhallet enligt var underhallsplan.

EKONOMI

Verksamhetsaret bérjade mycket rérigt ekonomiskt sett. Det forelag inget budgetfor-
slag och styrelsen hade fran banken fatt besked om att de gamla lanen kunde I6sas
in och ge féreningen ett battre ekonomiskt resultat. Med det i atanke gjordes budge-
ten och det kallades till extrastdmma i december. Men det blev inte som det var tankt
och en ny strategi fick upprattas. Extra inbetalningar har under varen fatt géras for att
komma tillratta med det ackumulerade underskottet. Féreningen gar ekonomiskt
starkt in i det nya verksamhetsaret.

Revisionsberattelsen kommer jamte forslaget fran valberedningen att delas ut sepa-
rat.

Verksamhetsaret 2012-13 resulterade i ett éverskott pa 639.915:46.
Beloppet 6verfors i ny rakning och samfallighetens ackumulerade éverskott per 30 juni
2013 ar 293.556:22 (1.997:- per fastighet).

Intakter:

Vid utgangen av verksamhetsaret var manadsavgifterna:
Radhus 1.730:-
Garage 300:-
Extra parkeringsplats 75:-
Eluttag vid parkeringsplats 40:-
Avsattning Underhallsfonden 700:-

Boende pa Maldomargatan har nyttjanderatten till samfallighetens kallarlokaler mot en
ersattning for varme och belysning med 30 kronor per manad och fastighet.

De bokférda ranteintakterna under aret blev 38.637:46, ett tillskott mot budget beroende
pa att vi ej fick slutbetala vart investeringslan och darmed har en mycket hog likviditet.
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Kostnader:

Fjarrvarmen, féreningens stérsta kostnad (43% av de gemensamma kostnaderna), blev
1.733.575:-, nastan 200.000:- hégre &n aret innan, dock i nivd med budget.

Vattenférbrukningen, 6kade med 2% till 374.518:-
Kostnaden fér gemensam el ékade med 8% till 55.635:-

Samféllighetens férsakringar, Lansférsakringar samt avtalet med SOS Alarm har kostat
24.752:-

Forvaltningskostnaderna, 71.351:- har minskat med 89.472:- jamfort med aret innan!
Framst beroende pa farre inhandlade konsultuppdrag an beraknats.

Summa arvoden (inkl. styrelsen, arvoden till revisorer och valberedning), blev 132.658:-

Kostnaden fér parkskotsel; buskklippning, trédfélining, grasklippning och snéréjning
kostade 161.246:- en 6kning med 9%.

Avgiften for tillgang till kabel-tv har 6kat med 3% till 144.030:- Diskussioner férs infor en
eventuell uppgradering av vart nat.

Reparationerna pé radhusen bokférs till 600.000:- i niva med var budget. Har ingar be-
slutade projekt som &nnu ej &r klara och darmed ej fakturerats med 229.000:- Beloppet
ar reserverat bland leveranttrsskulderna i Balansrékningen.

Till underhallsfonden har avsatts 600.000:-

Rantekostnaden for investeringslanet far vi dras med nagra ar till.. Under aret har vi be-
talat 91.097:-

Aven elférbrukningen till vara garage och p-platser har 6kat rejalt, med 18% till 40.426:-

Reparationerna av garagen slutade pa 207.374:- Den storsta delen bestar av den for-
sta delbetalningen for projektet att byta portar.

m
-_—

FINAL VSMHBERATT 201213.doc Sida 6



RESULTATRAKNING 2012-2013

Utfall Budget Avvikelse
INTAKTER:
Radhus 3.269.360 3.272.220 - 2.860
Nyttjanderatt, Maldomargatan 9.660 9.720 - 60
Garage 247.800 247.800
Extra parkeringsplatser 43.200 44.100 - 900
Eluttag vid parkeringsplatser 33.120 33.120
Avsattning takfond 352.800 352.800
Avsattning till underhallsfonden 882.000 882.000
Rantor 38.637:46 25.000 13.637:46
Summa intakter 4.876.577:46 4.866.760 9.817:46
KOSTNADER, RADHUS:
Fjarrvarme 1.733.875 1.800.000 66.425
Vatten 374.518 400.000 25.482
El till gemensamma utrymmen 55.635 60.000 4.365
Forsakringar 24.752 20.000 -4.752
Arvoden inkl. skatter 132.658 140.000 7.342
Forvaltning 71.351 147.000 75.649
Parkskotsel 161.246 150.000 -11.246
Kabel-TV 144.030 150.000 5.970
Reparationer, allmant 600.000 600.960 960
Rantekostnader 91.097 51.000 -40.097
Avsattning Underhallsfond 600.000 600.000 0
Summa kostnader, radhus 3.988.862 4.118.960 130.098
KOSTNADER, GARAGE:
Elférbrukning 40.426 45.000 4574
Reparationer 207.374 202.800 -4.574
Summa kostnader, garage 247.800 247.800 0
Totala kostnader 4.236.662 4.366.760 130.098
RESULTAT 639.915:46 500.000 139.915:46

Arvoden innefattar erséttningar till styrelse, revisorer, valberedning och arsstdmmans

ordférande/sekreterare.

M
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BALANSRAKNING

30 JUN 2011 30 JUN 2012 30 JUN 2013

Tillgangar :
Bank 2.687.753:67 3.067.006:76 3.668.743:65
Fordringar, fastighetsadgare 56.199:00 69.571:00 604:00
Andra kortfristiga fordringar 8.865:00 0 0
Skattekonto 2:00 2:00 2:00
Summa tillgangar 2.752.819:67 3.136.579:76 3.669.349:65
Skulder och eget kapital:
Leverantérsskulder 846.907:00 831.851:00 596.947:43
Underhallsfond, radhus 526.556:00 37.2.356:00 970.956:00
Underhallsfond, garage 300.000:00 306.894:00
Avsatt till "takfond” 955.051:84 0 0
Skatteskuld, personal 0 23.412:00 34.504:00
Langfristiga skulder 0 1.955.320:00 1.466.492:00
Balanserad vinst 186.309:65 424.304:83 -346.359:24
Arets resultat 237.995:18 -770.664:07 639.915:46

Summa skulder/eget kapital 2.752.819:67 3.136.579:76  3.669.349:65

Mélndal 02 SEP 2013

Styrelsen fér Aby Nordgard Samfallighetsférening

Torulf Rutgersson

Dan Pettersson

Lars Johansson

Charlotte Wiik

Bengt Atterot
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KOSTNADER PER FASTIGHET (147 st)
Utfall Utfall Utfall Utfall Utfall Utfall Utfall Budget
2006-07 | 2007-08 | 2008-09 | 2009-10 | 2010-11 | 2011-12 | 201213 | 2012-13
Fjarrvarme 8.584 9.403 | 10.165 | 11.379 | 11.611 | 10.461 | 11.793 | 12.246
Vatten 2.583 2.417 2.476 2.638 2.511 2.507 | 2.548 2.585
El, gemensamt 441 367 402 413 3B 350 7B 395
Forsakringar 87 81 73 141 69 111 168 190
Arvoden 483 483 800 805 782 669 902 952
Foérvaltning 403 595 853 785 610 1.118 485 578
Parkskotsel 932 729 872 960 923 1.002 1.097 1.122
Kabel-TV 808 1.127 1.049 867 913 954 980 1.020
Reparationer 909 1.562 524 700 480 9668 | 4.082 4.082
Underhallsfond, 510 510 0 0 4.200 3.600 | 4.082 3.180
inkl. 1an takprojekt
Takfonden 900 3.900 4.800 4.888 2.400 4.800 0 0
Energioptimering” 1.016 1.051 5.096 0 0 0 0 0
Réantekostnader** 620 612
Summa 17.656 | 22.225 | 27.110 | 27.005 | 24.950 | 35.240 | 27.135 | 26.962
* Energioptimering i Resultat 2008-09 omfattar lan + rénta
** Réntekostnader tidigare ej sérredovisade.
KOSTNADER PER GARAGE (59 st)
Utfall Utfall Utfall Utfall Utfall | Utfall Utfall | Budget
2006-07 | 2007-08 | 2008-09 | 2009-10 | 2010-11| 2011-12 | 2012-13 | 2013-14
Reparationer 289 | 1.855 607 | 1.549 | 1.358 26 | 35815 1.820
El 390 548 484 713 773 LT 685 763
Avskrivning 1.017
Summa 679 2.403 1.091 2.262 2.132 603 4.200 3.600
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Forslag till BUDGET for 2013-2014

Styrelsen foreslar féreningsstamman att besluta féljande ménadsavgifter for samfallig-
heten fran den 1 oktober 2013 (nuvarande avgifter inom parentes):

Radhus, grundavgift 1.980 kronor (1.730)
Avséttning till underhallsfonden 120 kronor (700)
Garage 300 kronor (300)
Extra p-plats 75 kronor (75)
El for p-plats 40 kronor (40)
Nyttjande av kallarutrymmen, Maldomargatan 50 kronor (30)

BUDGET Utfall 12/13 Budget 13/14

Intékter:

Radhus 3.269.360 3.382.470

Nyttjanderatt, Maldomargatan 9.660 16.200

Garage 247.800 212.400

Extra parkeringsplatser 43.200 43.200

Eluttag vid parkeringsplatser 33.120 33.120

Underhallsfond, avsattning 882.000 467.460

Takfond, avsattning 352.800

Réantor 38.637:46 25.000

Summa intidkter 4.876.577:46 4.179.850

Kostnader, radhus:

Fjarrvarme 1.733.575 1.800.000

Vatten 374.518 380.000

El till gemensamma utrymmen 55.635 58.000

Forsakringar 24.752 28.000

Arvoden inkl. skatter 132.658 140.000

Fdrvaltning 71,351 85.000

Parkskotsel 161.246 165.000

Kabel-TV 144.030 150.000

Reparationer, allmant 600.000 600.000

Avsattning Underhallsfond 600.000 467.460

Rantekostnad 91.097 90.000

Summa kostnader, radhus 3.988.862 3.963.460

Kostnader, garage:

Elférbrukning 40.426 45.000

Reparationer 207.374 107.400

Avskrivningar garageprojektet 60.000

Summa kostnader, garage 247.800 212.400

Totala kostnader 4.876.577 4.175.860

RESULTAT 639.915:46 3.990

m
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Kommentarer till budgetférslaget:

Samfallighetsféreningen ar, enligt lag, alagd att avsatta medel till en underhallsfond att
anvandas vid extrema behov.

Efter foregaende verksamhetsar har vi 970.956:- i Underhallsfonden.

Under juli-september 2013 har vi avsatt ytterligare 308.700:-

Totalt disponerar vi per 30 september 2013 1.279.656:-

Styrelsen féreslar stamman att fran 1 oktober minska avsattningen till 120:- per fastighet
och manad.

Ny manadsavgift féreslas bli 1.980:- Boende pa Maldomargatan har for el och varme i
respektive kallarlokal tidigare betalat 30:- | samband med att tillbyggda fastigheter nu
betalar fér varmeférbrukningen av nya utrymmen féreslas avgiften for lokalerna pa Mal-
domargatan att hgjas till 50:- per manad. Ovriga intékter foreslés vara oférandrade.

Samfallighetens 6vriga gemensamma kostnader har 6kats marginellt och budgeteras
enligt forvantad kostnadsutveckling.

Garageprojektets nya portar, som totalt kommer att kosta drygt en miljon kronor, kom-
mer enligt budgetférslaget att skrivas av under 10 ar. De kan eventuellt komma att skri-
vas av i en snabbare takt om de arliga underhallskostnaderna medger det. Underhalls-
fondens andel fér garage kommer att tas i ansprak under innevarande budgetar.

Motion fran medlemmar.

Motion ang reparation av asfaltering vid garagen.

Vi foreslar att foreningen kontrollerar och i forekommande fall férnyar/reparerar asfalte-
ringen framfor vara garage.

Som exempel kan namnas uppfarten fran gatan till garagen vid Ridlarargatan 2, gara-
gen 26-32. Dar har bilarna och vintrarna skadat sarskilt hart skarven mellan gatan och
garageuppfarten.

MéolIndal 20130831

Birgitta och Antti Friberg
Ridlarargatan 2C

Styrelsens kommentar:

Styrelsen haller med motionarerna och féreslar stamman att résta i enlighet med motio-
nen. Manga gatudelar och brunnar behover ses éver och atgardas.

Den nya styrelsen far driva fragan, i samarbete med kommunens gatukontor.

M
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