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SAMFALLIGHETSFORENING

KALLELSE  1iL ORDINARIE ARSSTAMMA

Tid: Onsdagen den 26 september 2012, klockan 18:00.

Plats: Abyskolans aula.

Dagordning
] Stdmmans dppnas, inledande information
2 Val av ordférande/sekreterare fér stdmman
3 Val av justeringsman, tillika rostréknare
4 Frdga om stimmans behodriga utlysande
9 Godk&nnande av dagordning
o) Upprattande av réstldngd och narvaroférteckning
7 Styrelsens och revisorernas berdttelse
8 Frdga om ansvarsfrinet for styrelsens ledamdter
? Framstallningar frén styrelsen
10 Takprojektet
11 Draneringsgruppen
12 Motioner frdn medlemmar
13 ErsGttningar fill styrelse och revisorer
14 Styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat (budget)
15 Val av ny styrelse, se valberedningens férslag
16 Val av revisorer och revisorssuppleanter
17 Val av valberedning
18 Ovriga fr&gor
19 Plats for stdmmoprotokollets tillgénglighet
20 Avslutning

Arsredovisning 2011-2012 bifogas denna kallelse

Valkommen!
Styrelsen



Foriroendevalda 2011-2012

Styrelse:

Perilla Overmark Ordférande

Monica Morenius Kassor

Dan Pettersson Tekniska fragor, underhdll
Bengt Atterot Trafik — parkering, garage

Joakim Hasselholm
Monica Joelsson Suppleant

Lars Johansson Suppleant

Firmatecknare:

Alla ordinarie styrelsemedlemmar

Revisorer: Revisorssuppleanter:
Jan Johansson Ingegerd Nilsson
Torsten Wiik Svante Persson

Valberedning:

Stig Eriksson
Goran Séderman

Bo-Lennart Johansson



Férvaltningsberdattelse

Mediemsantal: 147 fastigheter vid Travtranar-, Seldons-, Sadel-, Ridldrar- och
Mdaldomargatan

Méten: 12 styrelsemdten
2 extra styrelsemodten
Arsstdmma den 29 september 2011

2 forrgtiningar pga nytt anldggningsbeslut

Styrelsens sammanfattning

Aven detta verksamhets@r har bjudit p& mycket "takprojekt”. Muntlig redogérelse
g0rs av Stig Eriksson p& arsstémman.

Upprensning i stuprdr och vid dagvattenbrunnar har gjorts tvéa génger, vilket
rekommenderats.

Dré&neringsgruppen har dragit igdng pé allvar. Enk&t har skickats ut till alla
fastighetsGgare. M&nga svar har inkommit och sammanstéliningar har gjorts. Har
n&gon missat att rapportera om problem, ber vi att ni snarast kontaktar
dréneringsgruppen.

Vintern bjéd p& en del isiga dagar och vi fick bestdlla extra sandning/saltning.
Malining/lackning av kdllarkorridor, M&ldomargatan 4, har faitt sté fillbaka i avvaktan
pd& att anléggningsbeslut, GA2, skall bli klart.

Tvé dorrar pd Mdldomargatan ar reparerade. Trasiga och bristfélliga kdllartrappor ar
fint renoverade. Mdalning av ré&cken ar ocksa gjort.

Tyvarr blev vi bestulna p& tvé stdrre luckor av aluminium. Dessa var vi tvungna att
ers@tta. Trakiga utgifter.

Eft trad, ruttet och en fara for allmdnheten, har falts.

Akut utryckning fick gbras ndr varmvattnet plétsligt blev "mycket"” fér varmt. Tack fill
de personer som slog larm. Tack och lov blev ingen skadad!

Underhdlisplanen har féljts i mojligaste man.

Styrelsen har bundit samfdllighetens elavital.



Styrelsen har upprepade génger varit kontakt med Com Hem. Detfta pga att mdanga
dnskat béattre kvalitet och utbud via kabel-tv.

Vi upplyser nu alla om att HD-kvalitet inte gér att & i vart befintliga nat. Ej heller
bredband.

Garage/parkeringar har bytt nytfjare dé& och d&. Garageportar och elstolpar har
blivit renoverade och servade. Fragan om fler parkeringar &r standigt p& tapeten.
Men vi har fortfarande lediga parkeringsplatser att hyra. Och dé kanske utbyggnad
fér std tilllbaka ett litet tag fill.

Garagekdn har minskat med 4 personer och fér ndrvarande st@r 18 personer p& ko.

Det juridiska drendet kring dagvattenledningar kring Mdaldomargatan ar tyvarr inte
avslutat. Detta p& grund av att advokaten tydligen prioriterat annat. Hon har varit
oméjlig att f& tag p& och hennes fullmakt | Grendet &r nu atertagen av styrelsen. Alla
handlingar finns nu &terigen hos samfdlligheten.

Verksamhetsaret har ocks& medfért arbete med att fardigstdlia ett férslag for
anldggningsbeslut 2, GA2. Tvé forréttningar gjordes och ett fardigt koncept blev
inskickat fill ingsrétten. En del administrativt arbete kom med detta. Efter ett
dverklagande ombads styrelsen, att till tingsrétten, yttra sig. Vilket ocksd gjordes.

Nu vantar vi p& att anl&ggningsbeslutet skall dga laga kraft.

Betalningsmoralen har varit fillfredsstallande.



RESULTATRAKNING 2011-2012

Utfall Budget Avvikelse
Intdkter:
Radhus 3.057.292 3.051.720 9.572
Nyttjanderatt, Maldomargatan 9.720 9.720 0
Garage 141.600 212.400 -70.800
Extra parkeringsplatser 43.950 45.900 -1.950
Eluttag vid parkeringsplatser 33.000 33.240 -240
Avsattning takfond 0 0 0
Avséttning till underhallsfonden 0 0 0
Banklan till takprojektet 0 0
Rantor 38.800 1.000 37.800
Ovr.ers och intakter 1.840 0 1.840
Summa intékter 3.326.202 3.353.980 -27.778
Kostnader, radhus:
Fjarrvdrme 1.406.542 1.730.000 323.458
Vatten 275.198 400.000 124.802
El till gemensamma utrymmen 45.595 70.800 29.205
Forsakringar 16.236 21.000 4.764
Arvoden inkl. skatter 86.813 140.000 53.187
Fdrvaltning 123.798 120.000 -3.798
Parkskoétsel 136.941 150.000 13.059
Kabel-TV 140.258 140.000 -258
Reparationer, [nk|. Tale. (LO000D: - 867.130 350.000 -517.130
Telefon 1.422 0 -1.422
Div. évriga kostnader 2.190 0 -2.190
Réntekostnader 114.470 -114.470
Kundforluster 1.280 0 -1.280
Summa kostnader, radhus 3.217.873 3.121.800 -96.073
Kostnader, garage:
Elférbrukning 34.050 46.000 11.950
Reparationer 1.530 166.400 164.870
Summa kostnader, garage 35.580 212.400 176.820
Summa kostnader, totalt 3.253.453 3.334.200 80.747
RESULTAT 72.749 -19.780 52.969

Arvoden innefattar erséttningar till styrelse, revisorer, valberedning och arsstammans

ordférande/sekreterare.

“
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BALANSRAKNING 2011-2012

2010-06-30 2011-06-30 2012-06-30
Tillgangar :
Bank 2.509.272:49 2.687.753:67 3.067.006:76
Vardepapper, Megafond 0 0 0
Fordringar, fastighetsagare 76.403:00 56.199 69.571
Andra Kortfristiga fordringar 0 8.865 0
Skattekonto 2:00 2:00 2:00
Summa tillgangar 2.585.677:49 2.752.819:67 3.136.579:76
Skulder och eget kapital:
Leverantorer 269.577:00 846.907 0
Underhallsfond 0 526.556 672.356
Skatteskuld personal 11.850
Andra langfristiga skuld kredinstitut 1.955.320
Avsatt till "takfond” 2.129.790:00 955.051:84 0
Balanserad vinst -44.492:88 186.309:65 424.304:83
Arets resultat 230.802:53 237.995:18 72.748:93
Summa skulder och eget kapital 2.585.677:49 2.752.819:67 3.136.579:76
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Revisionsbherittelse

Till SrssiSmman i ﬁby Nordgirds Samfillishetsforenin g Organisationsnummer 76 14084605

Vi har granskat drsredovisningen och rikenskaperna
kenskapsiret 2011-07-01 — 2012-06-30.

Styrelsen ansvarar for rakenskaperna och forvalininge: LS
pas vid upprattandet av drsredovisningen. Valtanwararaﬂuﬁalams omaxsmdow&nngen och
forvaltningen pd grundval av var revision.

memmharuﬁ&&wﬂnghdmedg&dmmmdnSvmgemebmandemwmedMgm
inte absolut sakerhet forsakrat oss om att redovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.
Enmmonmefathrgrmskmngavmdeﬂagmnﬁrbdoppochmmmmemlmkmskaps—
handlingarna liksom att préva redovisningsprincipema och styrelsens tillimpning av dem samt
att utviirdera den samlade informationen i érsredovisningen. Vi har granskat vasentliga beshut
och dtgfirder i fGreningen for bedomning om négon styrelseledamot dir ersattningsskyldig mot
foreningen eller handlat i strid med stadgar och lagar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig
grund for véra foljande uttalanden.

Arm&mm:gmlmrwmmnmh@dmdmsmdwmgslagmochmmdmgamm—
visande bild av foreningens resultat och stillning, varfor vi tillstyrker att stimman

- faststaller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen
-  disponerar érets resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen
- beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsiret

Molndal den 10 ber 2012. ‘ /L




Ekonomi

Intakter:

Vid utgé&ngen av verksamhetsaret har av gifterna per fastighet varit:

Grundavgift inkl. kabel-TV 1.730 kr/man.
Garage 200 kr/man.
Extra p-plats 75 kr/man.
El-uttag vid p-plats 40 kr/man.
Bidrag fill "underhdlisfonden” 300 kr/man.
Taklan 400 kr/man.

(Takldnet ar p& 5 &r och vi har 4 &r kvar av det)

Boende p& Méldomargatan har erhdllit nyttjanderdatt till samfalighetens lokaler mot
en ersattning fér vérme och belysning med 30 kronor per ménad och fastighet.



ABY NORDGARD SAMFALLIGHETSFORENING
FORSLAG TILL UNDERHALLSPLAN

Tillkommer akut underhdll (reparationer och andra atgdrder) som inte kan schemaldggas

Intervall
Underhallsatgard sIs|E]|. 1. _ Senast Atgardas
cl2|5|alo|o|o|o| | atgardad nasta gang
: Pa styrelse-
Uppdatering av denna plan X 2011-09-07 e
Okulir kontroll av undercen- X . En gang per
traler vecka
Flaggning (flaggdagar och X . Vid behov
efter onskemal)
Rensning av takrannor pa rad- X 2010, del- Hosten
husen vis 2011 2012
Kontroll och ev. atgard av =~ *) Delvis
dagvattenledningar, Maldomar X juni 2009 2014
Kontroll och ev. atgird av =~ *) :
dagvattenledningar, Ridlédrarg X Aldng 2014
Kontroll och ev. atgidrd av =~ *) X Delvis
dagvattenledningar, Sadelgatan aug. 2009 2014
Kontroll och ev. atgidrd av =~ *) :
dagvattenledningar, Seldonsgat X —— 2014
Kontroll och ev. dtgidrd av =~ *) i
dagvattenledningar, Travtrdnar X Aldrig 2014
Rensning av dagvattenbrunnar . Hosten
i Killartrappor, Maldomarg X Juli 2011 2012
Kontroll och ev. rep. av utvin- Ylort
diga killardorrar, Maldomar 2 X 1975 ke
Kontroll och ev. rep. av utvin-
diga killardorrar, Maldomar 4 X IEE0 2D ;
Kontroll och ev. rep. av utvin- Wlor
diga killard6rrar, Maldomar 6 X i 2012
Kontroll och ev. rep. av utvin- Oktober ) mg’“ a
diga killardorrar, Maldomar 8 X 2009
Oversyn av killartrappor och Mlar f
ricken, Maldomargatan 2 X 1 2L
Oversyn av kéllartrappor och 1975 Hosten!! [
racken, Maldomargatan 4 X 2011
Oversyn av killartrappor och 1975 Hosten/ |
ricken, Maldomargatan 6 % 2011
Oversyn av killartrappor och Wler |
ricken, Maldomargatan 8 X 1975 Al
Golvlack 1 killarkorridorer, Sommar
Madldomargatan 2 ¥ | a8 2014
Golvlack 1 kdllarkorridorer, Ca 1980 Sommar
Maldomargatan 4 X a 2012
Golvlack 1 kéllarkorridorer, Sommar
X 1991 2013

Maldomargatan 6

T e T e T e e s e e e e e e
—_—

Aby Nord - arsredovisning 2010-2011
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ABY NORDGARD SAMFALLIGHETSFORENING

FORSLAG TILL UNDERHALLSPLAN

Tillkommer akut underhall (reparationer och andra dtgarder) som inte kan schemaliggas

Intervall
Underhallsatgard S5 & " Senast Atgardas
5|/8|5|2|2|o|>|a|s | agardad | nastagang

Golvlack i killarkorridorer, Sommar
Maildomargatan 8 X| cal%sl 2015
Oversyn och vid behov repara- ,
tion av sittgrupper vid gangvig X e 2009 2019
Kontroll och ev. dtgird av ti- X Véren 2013
mers i motorvarmaruttag 2011 1
Reparation och ev. mélning av
ricken vid parkeringar, Maldo- X 2011 2014
margatan
Reparation och ev. mélning av
racken vid parkeringar, Ridli- X 2011 2014
rargatan
Reparation och ev. malning av
ricken vid parkeringar, Sadel- X 2011 2014
gatan
Reparation och ev. mélning av
ricken vid parkeringar, Sel- X 2011 2014
donsgatan
Reparation och ev. mélning av
ricken vid parkeringar, Trav- X 2011 2014
trdnargatan
Reparation av paneler pa gara- X D;le\;;s ;;)I‘ 2012
gedorrar, Maldomargatan ~ **)

sedan
Reparation av paneler pa gara- X DEL\;;s;ror 2012
gedorrar, Ridldrargatan ~ **)

sedan
Reparation av paneler pa gara- X D;?;;S éfror 2012
gedorrar, Sadelgatan )

sedan
Oversyn och ev. byte av fasad-
brador pa garagelingor, Mald. X AD=20L Bl
Oversyn och ev. byte av fasad-

: 016
bridor pa garagelingor, Sadelg X 2010-2011 201
Oversyn och ev. byte av fasad-
- 1

brador pa garagelingor, Seldon X 2010-2011 2016
Ommaélning av garage (viggar 2013
och port), Méldomargatan X 2010 0
Omalning av garage (viggar
och port), Ridldrargatan X 2010 2013

e e e e e O S e RS U

Aby Nord - arsredovisning 2010-2011
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ABY NORDGARD SAMFALLIGHETSFORENING

FORSLAG TILL UNDERHALLSPLAN

Tillkommer aknt underhill (reparationer och andra ditgarder) som inte kan schemaliggas

Intervall
Underhallsatgard SIEIB| . N Senast Atgardas
Sl2 |5 |a|o|e|o > | » | atgardad nasta gang

Ommaélning av garage (vaggar
och port), Sadelgatan X Il 2013
Oversyn och ev. reparation av Delvis
1as, fjadrar o trosklar till gara- X 2012

: 2010-11
geportar, Mdldomargatan
Oversyn och ev. reparation av Delvis
1as, fjddrar o trosklar till gara- X 2012

b e 2010-11
geportar, Ridldrargatan
Oversyn och ev. reparation av Delvis
1as, fjadrar o trosklar till gara- X 2012

2010-11
geportar, Sadelgatan
= /RS
st oo oo |
gsledningar och brufl- X vid behov

nar
Kontroll och ev. omldggning
av takbeklddnad X 2011 2026
Kontroll och motionering av aefvrs
vatten- och virmekranar X 2010-2011 2012
Kontroll av spillvattenledning- X Hosten 2013
ar 1 kryputrymmen 2010

e e

Aby Nord - arsredovisning 2010-2011
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Framstdllningar fran styrelsen

Com Hem som frsorjer oss med kabel-tv infe kan leverera HD-kvalitet fill vara
tv-apparater. Vi kan inte heller ha bredband och telefoni via dem.
Flera fastighets&gare har hort av sig angdende detta.

Ar detta ndgot som styrelsen skall arbeta vidare med?

Styrelsen féreslar stamman att besluta om att:

e Uppdra &t styrelsen att undersdka méjligheterna att uppdatera vart "com
hem"-nat.

Styrelsearbetet har blivit allt mer avancerat.

Allt nera fid av styrelseuppdraget gar &t till administration och férvaltning.
Det kcmske‘ behdvs ett nytt satt aft arbeta.
Kanske skulle en férvaltare kunna géra en del av arbetet?

Kanske skulle det bli lattare fér valberedningen att fé folk att stélla upp i
styrelsearbete.

Styrelsen féreslar stamman att besluta om att:

e Uppdra &t styrelsen att ta in prisuppgifter och information angd&ende ekonomi
och férvaltning.



Framstéllningar fran styrelsen

Com Hem som forsorjer oss med kabel-tv inte kan leverera HD-kvalitet il vara
tv-apparater. Vi kan inte heller ha bredband och telefoni via dem.
Flera fastighetséigare har hort av sig angdende detta.

Ar detta n&got som styrelsen skall arbeta vidare med?

Styrelsen féreslar stamman att besluta om att:

e Uppdra &t styrelsen att undersdka mdéjligheterna att uppdatera vart "com
hem”-n&t.



Motion till Aby Nordgards Samféllighets arsstdmma 26 SEP 2012.

| foreningens underhallsplan ingar éversyn av garage/garageportar 2012-2013.

Foéreningens 59 garage har sedan byggnationen bl.a.
* vid tva tillfallen forsetts med ny portbekladnad
* fatt sakerhetséversyn och inmontering av sékerhetskedjor till portens fjadrar

Samtliga portar ar orginalkonstruktioner. Flera av portarna i vart omrade har
bérjat rosta. Detsamma géller manga av mittstolparna mellan garageportarna.

Det ar darfoér aktuellt med 6versyn/underhall/ersattning av dessa.

Foér att fa en kostnadskalkyl som underlag infor ett beslut om férbattringar pa
arsstdmman har ett féretag i garageportbranschen offererat nya garageportar
samt montering av platforstarkningar nertill runt mittstolparna.

Fjarrkontrolistyrda eldrivha — vi behover ej ga ur bilen for att dppna/stanga -
helt nya garageportar kostar 14.100:- per port.
Totalt 832.000:-

Kostnaden fér denna investering bor kunna tas ur féreningens ackumulerade
resultat samt ur var underhallsfond.

Om vi, som jamférelse, ej vill anvanda var egen kassa utan istallet valjer att
ta ett banklan pa hela beloppet innebéar det att samféllighetens manadsavgift
under tex 5 ar skulle héjas med ca 100:- Darefter &r de nya portarna betalda.

Vi féreslar arsstimman att ge styrelsen i uppdrag att utreda
férutsdttningarna och ta in offerter for att under verksamhetsaret 2012/2013
1. genomfora forstirkningsarbeten av garagens mittstolpar

2. byta ut befintliga garageportar

Om stimman beslutar om punkterna 1 och 2:

3a) Att besluta att finansiera investeringen med uttag i féreningens
Underhalilsfond och ackumulerade resultat. Helt eller delvis.

3b) Att hela investeringen, eller aterstoden efter deluttag i 3a), finansieras
med en hdjning av samfillighetens avgift med 100:- under erforderlig tid,
max 5 ar.

Aby Nordgéard 30 AUG 2012.

%ﬁ’;@; el iﬂ o

Torulf Rutgersson Bo-Lennart Johansso
Sadelgatan 2A Sadelgatan 4E



